


.עצמםהדייריםהםבביתחשוביםהכישהאורחיםמאמינהאניכמעצבת

.לאנשיםחייםאיכותולשדרגמגוריםסביבתלתכנןזהפניםמעצבתלהיות

רובנו,בסביבתנוהנהוגיםסטנדרטיםמתוךותבניתיאוטומטיבאופןלרובנעשהביתתכנון

כל,יוםיוםבווחייםהמתגורריםהביתבעלי,אותנומשרתאכןהתכנוןהאםלבדוקשוכחים
פונקציונאלילביתחללכללהפוךיכולומקסימאלייעילניצול.האישייםצרכיופיעלאחד
בפינהלהירגעהרצוןלביןהעמוסיםיוםהיוםחייביןאיזוןלמצואהצורך.ומשפחתיחם,ונח

שימושתוךוחדשישן,ומודרניכפריביןשילובידיעלבעיצובייאותימנחיםוביתיתחמה
.המרחבתחושתעלושמירההחללניצולעלובדגשבסביבההתחשבות,נקייםבקווים

המביאיםהםביתוובניהלקוחצרכיוהבנתהקשבהמתוךלתקציבהתכנוןהתאמת
..למציאותהחלוםלהפיכת

תהליך העיצוב מתחיל בפגישת הכרות בה אני אוספת את כל המידע שאזדקק  
לאחר הפגישה אני חוזרת לסטודיו שלי ומתחילה , לו על מנת להתחיל לתכנן

מה הרצונות של הלקוחות ומה , מה קיים עכשיו, לעבור על התוכניות של הבית
בשבילי שלב התכנון הוא כמו , אני מתחילה לתכנן ולשרטט. הפער בניהם

.עד לקבלת התמונה המושלמת, חלק אחרי חלק, להרכיב פאזל



התאמת,אדריכליתתוכנית:לביצועהתוכניותהכנת,הטכניהשלבמגיעהתכנוןשלבאחרי
תכנון,ואינסטלציהסניטריהמיקומי,הריהוטהעמדתלפיבביתוהתאורההחשמלנקודות

לשינויישולחתאניהתוכניותאת.ודקורציהלמיזוגהגבסהנמכות,הנגרותופרטיהמטבח
.ותמחורלאישורדיירים

הלקוחותעםיוצאתאניואזלפרויקט"קניותרשימת"כהמשמשכמויותכתבמכינהאני
אנחנו.בביתהמרכזימהחללנפרדבלתיכחלקמראשמתכננתאניאותוהמטבחלרכישת
...והשישהברזים,הסניטרייםהכלים,הדלתות,והחיפוייםהריצופיםאתיחדבוחרים
הקירותלחיפויפריסותומכינהלקבלןבתוכניותעדכוניםמבצעתאנילבחירותבהתאם

שלבבכלוהלקוחותהקבלןעםבתאוםבאתרמבקרתאני.והמטבחהרחצהחדריב
.לתוכניותבהתאםהעבודהאתמבצעשהקבלןומוודאהבתהליך

התהליךכללאורחהלקוחותועםהדייריםשינויימחלקתעםבקשרלהיותמקפידהאני
.בשטחעבודהכדיתוךשעולהשאלהלכלוזמינה



.המפתחמסירתלפניכחודשמתחילוהואבפרויקטהסופיהשלבהואהביתהלבשתשלב

לאחרבדירהעבודותיבוצעוהראשוןבשלב.לשלביםמחלקתאניהביתהלבשתאת
והתקנתקירותצביעת,תאורהגופיתליית,גבסוהנמכותמיזוגהתקנת;המפתחמסירת

,ונגרותארונות,השינהחדרי,האוכלפינת,הסלון,אישיתבהזמנהריהוט.ופרקטטפט
מספיקאותםלהזמיןכדאיולכןשבועותמספרלאחריסופקוכללבדרךוטקסטילוילונות

שהוזמןהריהוטכל,לאכלוסומוכןנקיוהביתעבודתואתסייםשהקבלןעכשיו.מראשזמן
מגיעהאניהזהבשלב.הביתאתולסדרארגזיםלפרוק,הובלהלהזמיןאפשר,להגיעיכול
רשימהמכינהאנימסודרשהביתולאחרבביתהריהוטוהעמדתבסידורלייעץמנתעל

'הטאצאתלביתשיתנוהאקססוריזכללרכישתהלקוחותעםלסיורויוצאתסופית
איךללקוחותומייעצתעוזרתאני..ומראהשעון,קירוקישוטיתמונות,עציצים..האחרון

כברבראשדמיינתיאותההסופיתהתוצאהאתלקבלמנתעלבביתהאביזריםאתלסדר
.הראשונהההכרותבפגישת

ומסתייםהניירעלשרטוטעודשהביתבשלבמתחילמבחינתיהפרויקטליווי
.הספהעלהכריותבטפיחת

מאתגרלקוחכל.שליהמקצועיותאתמעשירפרויקטכל,למידההואיוםכל
.אותיומרגש





טיפים לפני חתימה על הסכם  
רכישת דירה מקבלן



והדרישותהצרכיםרובעלשעונההדירהאתמצאתם
אתשסוגריםלפני,חוזהעלשחותמיםלפני?שלכם

לחסוךשיכוליםדבריםלכמהלבלשיםכדאיהעסקה
המוצעהסטנדרט,קבלןבדירות,לרוב.בהמשךכסף
עללעבורחשובלכןשלכםהצרכיםעלעונהאינו

מספקזהוהאםמקבליםאתםבדיוקמהולהביןהתוכנית
וחסרלקויתכנון.ותוספותשינוייםשנדרשיםאואתכם
כסףהרבהולעלותבביתהחייםאיכותאתלהורידיכולים

כמהקבלו!שלכםהנוחותעלתתפשרואלאז,בהמשך
:הקבלןמולומתןלמשאטיפים



טכנימפרט

אתםמהבדיוקכתובכאן,בעסקהביותרהחשובהמסמך
חדשהדירהרוכשיםכאשר.הקבלןמחוייבולזהמקבלים
לפניהדירהשלהטכניהמפרטאתלבקשחשובמקבלן

לדרוש–ומתןלמשאהזמןזה,עליוולעבורהחוזהעלהחתימה
חוזהעללחתימהכתנאיבסטנדרטמופיעיםשאינםשדרוגים

,ביתיתקולנועלמערכתהכנה,מונובלוקבמקוםתלויהאסלה)
שלאכמובן.('וכוהריצוףאריחיגודל,חשמלנקודותכמות
כחלקעכשיולהכניסשניתןמהאבליסכיםהקבלןלהכל

.שינוייםעלחיוביותרמאוחרלכםיחסוךמהעסקה



שינוייםמחירון

ולעבורמראשהשינוייםמחירוןאתמהקבלןלבקשחשוב
שאותםמהמחיריםהרכישהלאחרתופתעושלא,עליו

שתוכלודבריםיהיו.שינויכלעבורהקבלןדורש
–לדוגמאעלויותלבטל/ולהורידעליהםלהתמקח

תשלוםשדורשיםקבלניםיש)נבנהשטרםקירביטול
,בפועל.שלאכאלהיש,נבנהשלאקירביטולעבור
אתשביטלתםבכךלקבלןבבנייהכסףחוסכיםאתם
(...כךעלאתכםמחייבוהואהקיר



מלאתוכניותסט

ולאומתןהמשאבשלבכברהבאותהתוכניותאתלדרוש
תוכנית,אדריכליתתוכנית:החוזהחתימתליוםלחכות
תוכנית,חניותתוכנית,אינסטלציהתוכנית,חשמל

,שלכםהקומהתוכנית,ראשילוביתוכנית,מחסנים
לתוכניתולאאלולתוכניותמחויבהקבלן.גגותתוכנית

,עמודיםיופיעוכאן;המכירותבמשרדשקיבלתםהמכירה
,החללשלמדויקותמידות,בדירהשעובריםצינורות
משקלישכזהפרטלכל...ועודהחשמלנקודותמיקומי

!בהמשךחייכםאיכותעללהשפיעשיכולמשמעותי



הלקוחאתם

לקבללנסותכדיהחתימהלפנישלכםהמעמדאתנצלו
שדרוג,תלויותאסלות,הביתבכלרשתות...'בונוסים'

,הביתבכלחשמלייםתריסים',קיפדריי'לד"ממחלון
שייחתםברגע...ועודבסטנדרטשלאבמידותריצוף

המיקוחיכולתאתמאבדיםאתםהקבלןמולההסכם
!שלכם





מורכבתתוכניתהיאומאורחשמלנקודותתוכנית
.המשפחהכלשליומיתהיוםההתנהלותעלשמשפיעה
,החללבמרכזאחתמאורנקודתייתןהקבלןכסטנדרט

חדרבכליפוזרושקעים2-3ולטלויזיהתקשורתנקודת
.המחייבהמינימוםאתתקבלוובמטבחבסלוןגם.שינה
בהתאםבביתמפוזרותוהמאורהחשמלנקודותהאם

?לכםהנכונההריהוטלהעמדת



לכםנדרשותהאם?אתכםתספקהשקעיםכמותהאם
כירייםכמוסטנדרטישאינולמכשורמיוחדותהכנות

לשואבשקעאופאזיתלתשקעשדורשותאינדוקציה
אולשידהמתחתמוסתרשיהיהנמוךבגובהרובוטי

...ספה

:לפספסלאכדילפניכםתרשמו



מלאירשימת

אתכםשישמשוהחשמלמוצריכלשלרשימההכינו
,ובחדריםבסלוןטלוויזיה,במקלחתחימוםמתנור,בדירה

מקמו...ועודהכביסהמכונת,במטבחהחשמלמכשירי
לכללסמןשתוכלוכדיהתוכניתגביעלהמוצריםאת

,נמוךמתח,כחשקעי)לושמתאיםשקעחשמלימוצר
.(...וכדומהמיםמוגן,פאזיתלת



ריהוטהעמדת

,(מידהבקנה)בדירההריהוטהעמדתשלסקיצההכינו
את.הדירהעל'עלמבט'תמונתלקבלשתוכלוכך

.הריהוטלהעמדתלהתאיםישוהתאורההחשמלנקודות



תאורהגופי

להעמדתבהתאםהתאורהלגופיההזנותאתמקמו
"וירטואליסיור"תוכנהבעזרתצרואולדמייןנסו,הריהוט
גוףלכלמפסקלמקםנוחלכםיהיההיכןוחישבובדירה
ואילומחליףמפסקצריכיםתאורהגופיאילו,תאורה
לחשובעכשיוכברחשוב.יחדלהידלקצריכותנקודות

נדרשיםהאם–חללבכלרוציםהייתםתאורהגוףאיזה
עלאוהתקרהעל,טכניתלתאורה,לאווירהתאורהגופי

?הקיר



כתובהכל

גוף,שקעלכלמרחקומידתגובהבתוכניתשמצויןודאו
שלכםהספציפייםמהצרכיםתתעלמואל.ומפסקתאורה
.בתקניםלעמודוכמובן







(וכיוריםמקלחון,אמבטיה,אסלה)הסניטריהמיקומי
הצרכיםמהםלהביןחשוב.העמדהבתוכניתנקבעים
מקלחון,לדוגמה.בהתאםהתכנוןאתולשנותשלכם

בגודלפינתימקלחוןיהיהלרובהוריםביחידתסטנדרטי
אנשיםאתםאם?לכםנכוןהזההגודלהאם.מ"ס80/80
שלבסופושמישלאלהיותיכולכזהמקלחוןרחבים

אם,מ"ס60הינואדםבןשלממוצעכתפייםרוחב...דבר
שלאלהניחסביר,הממוצעאתעוברהביתמבנימישהו

הטיפיםאלואז.כזהבמקלחוןבנוחותלהתקלחיוכל
:אינסטלציהלתוכנית



מיקום

,שלכםלצרכיםמתאימיםהסניטריהשמיקומיודאו
עםבבית)בביתהיומיומיתלהתנהלות,שלכםלמידות

האמבטיהאתלהחליףיהיהעדיףמתבגריםילדים
2עלמומלץומעלהילדים4עםבבית,רחבלמקלחון

(...במקלחתכיורים



ברזים

אורחיםבשרותי?לכםמתאיםזההאם,מציעהקבלןמה
תקבלוכ"בדבאמבטיה,בלבדקריםמיםברזישכ"בד

שהיאמילוילפייתאותהלשדרגשאפשרסוללה
האם.יותרואסטטיתקטניםילדיםעםיותרבטיחותית

שמזלףאוהוריםבמקלחתמפנקגשםראשתעדיפו
?אתכםמספקמוטעלפשוט



הקצהמוצרי

לדעתחשוב,(הברזים)הקצהמוצריאתבוחריםכאשר
'רוזטה'הגודל–למשל,הטכניוהמפרטהמידותאת

,כןכמן.וכדומההמוטאורך,(לקרמיקהשצמודהמכסה)
המיקומיםאתלקבלןהתוכניתעללצייןחשוב

לנקודת'אינטרפוץ'הביןוהגובההמרחק,המדוייקים
.המים



ניקוז

למזגניםהניקוזיםגםיופיעוהאינסטלציהבתוכנית
רוציםאתםמהלהחליטהזמןזה...הגזונקודות
.מיזוגמבחינת







מינילמזגןהכנהכסטנדרטמציעהקבלןכללבדרך
מהלהביןחשוב.במקלחתלרובימוקםהמנוע.מרכזי

וסגנוןשלכםהדירהעבורביותרהנכונההמיזוגמערכת
האם,המתאימהלהכנהלדאוגובהתאםשלכםהחיים

מרכזיומיניחדרבכלנפרדעילימזגןעבורכםיותרנכון
התקרההנמכתתשפיעאיך...מרכזימינירקאולי,בסלון

...וניקוזשקעלמקםאיפה...הדירהנראותעלההכנותאו





ביצוע ופרוטוקול אחר מעקב 
מסירה



עלפעמיםמספרהפרויקטלאורךאתכםיזמןהקבלן
והשינוייםהתוכניותפיעלבוצעהשהעבודהלוודאמנת

,לרוב.בעבודהלהתקדםיוכלשהואוכדישביקשתם
:יהיואתכםיזמןהקבלןבהםהשלבים

החשמלנקודותלאישורהטיחביצועלאחר•

ריצוףהתחלתלפנישבחרתםהגמריםאתלזהות•
וחיפוי

המטבחהתקנתלאחר•

לפניבדירהסיורשזהומסירהלפרוטוקול–לבסוף•
עלתוקנושלאליקוייםלזהותאמוריםאתםבומסירה

לפניאחרוניםתיקוניםלבצעיוכלשהקבלןמנת
.הדירהשלסופיתמסירה



תיקוןואחרינקיהכשהיאלקבלאמוריםאתםהדירהאת
הכניסהלאחרשיופיעוליקויים.שעלוהליקוייםכל

.הקבלןמחוייבאליההבדקשנתבמהלךיתוקנולדירה
:מסירהבפרוטוקוללבדוקחשובמה



ניקיון

כשאתםויבשהנקיה,שטופהתהיהשהדירהדרשו
ובטוןבנייהפסולתשלשאריותבהיהיושלא.מגיעים

,התקשורתבארון,הכביסהבמסתורוהתקשהשהתייבש
לכםמשאירשהקבלןלבשימו.וכדומהמרפסת/בגינה
.וחיפויריצוףאריחי(..מידייותרלאאבל)מספיקבדירה



לבדיקהציוד

התוכניותוסטהברגהנורת,פנס,מדידהסרטעםהגיעו
חללבכלהתוכניתכלעלעברו,לביצועחתמתםעליו

פיעלוממוקמיםקיימיםהשקעיםשכלוודאובבית
,שביקשתםמהפיעלחללכלשלשהמידות,התוכנית
עלהפנסעםהאירו.נכוןממוקמיםוהמיםהגזשנקודות
חפשו,צבעתיקונינדרשיםאםלראותתוכלוכך,הקירות
יופיעוהסדקיםרוב,ביותרהקטניםאפילו,סדקים

ובאזורפתחיםומעלמתחת,קירותביןבחיבורים
.העמודים



ההזנהאתמדליקמפסקשכלבדקוהנורהבעזרת
בדקומותקןהמטבחאם.בתוכניתעבורושסומנה

עטוףהמטבחאם)ובשישבנגרותושריטותמכותשאין
וודאו,(מחדשועטפובדקו,אותוהסירובקרטון

נקייהבצורהנעשההקירלחיפויהשישביןשהחיבור
וודאוהכביסהבמסתורממוקםהדודאם.ואסטטית

המזגןלמנועמקוםמספיקשנשארכךממוקםשהוא
.הכביסהולתליית



תקינות

וננעליםנסגרים,נפתחיםוהדלתותהחלונותשכלבדקו
ושאיןמודבקותהמשקופיםשלההלבשותשכל.בקלות

ושבריםמכות,שריטותשאין,לקירההלבשהביןרווח
תריסישכל.ובזכוכיותבאלומיניום,בדלתות,במשקופים

.ומלאהטובהובצורהבקלותונסגריםנפתחיםהגלילה
,כראוינצבעוהברזלומכסישהמשקוףבדקוד"בממ

טיחבגללנתקעולאבקלותונסגרנפתחההדףשחלון
.בכיסשהצטברובטוןאו



קירוחיפוייריצוף

שאיןבדקו,בדירהוהחיפוייםהריצוףכלעלעברו
הפנליםשלשהקווים,סדוקיםאושבוריםאריחים

ללאאחידההביתבכלשהרובה,הריצוףלקווימקבילים
שטיפהלאחרתהיהשהדירהחשובלכן)בגווניםשינוי

שצמודיםבפנליםבמיוחד)רובהחסרהשלא,(יבשהאך
יורדיםשהמיםוודאובמקלחוןמיםפיתחו.(למשקופים

,עומדיםנותרולאהיותרלכלדקות10כותוךבשיפוע
.החלונותואדניבמרפסותל"כנ



מכסיםישהביקורתפתחישלכל,רטיבותסימניחפשו
אתמשכו,אמבטיהחצילפחותמלאו,גומיותעם

הביקורתמכסהאתמרימיםאינםשהמיםוודאוהפקק
דלתשישוודאו,החדראתומציפיםלאמבטיהשצמוד

במקוםממוקמתוהיאבמידההמיםלמרכזייתמכסהאו
.גלוי



להחליףבאואינובלבדהמלצההינובמדריךהכתובכל
.מקצועיליווי

אתכםשתלווהפניםמעצבתבשרותילהיעזרמומלץ
טפיחתועד"הניירעל"עודכשהדירההרכישהמשלב

.הספהעלהכריות
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www.yj-design.co.il: ניתן להתרשם מחלק מעבודותיי באתר

050-4710013לפגישת יעוץ 


