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L’an nil nauf cent cinquantaatrois,

- T treize octobre.

Pardevant Maitre Frans LAgBERT, notaire & Bruxelles,

le= La soelété anonyma civ;le“’ Compagnie Internationale

_ Immobiliere “, en abrégé o POQ;NTI W ayant son siége a

“Gando_u

Constituée sous la dénomination " SOgiété Immohiliere Loun
tax® par acta passn devant 1es notalres André Beyaert et -

~ Léonce Van de Velde, Lcus deux Ganu, le trente janvier

ail neuf cent quarante=unv publ*é aux annbzes “du ﬂoniteur-~

Balgc des dix / ORZs. févrjer mtl neuf eent quarante Uder

sous les numéres 1#11 et I%l2e eon& Ies statugs cnt eté

nodifiés nt la dnnomlnatirn a eté transformée 511 - l’acuualp

le- suivant 1° décision de”’ 1”assemb1ep genﬁfale du vingu»"

. huit septembre mi& neuf cent quaran*eﬂsixo publlee auk ans
nexes du Honiteur Belge do. dix mncuf octobre suivant, sous-
le numéro 19.24%% et 29 deoision,de l”assemblee génerale'"

Zextraordinaire des actionnaires en daue du vinmt un aVFil
mil neuf uent quarante cinq, puhliée aax annexes du honiteur
Belge du selze Jnin, suivantg sous le. numﬁro 8186. o
Ted représentee par - L ~r..“ RPN

1) Honsieur Georges Dbfréree admihistrateur de qociétesa
demaurant a Ltacrbeekﬂ 639 ﬁvengn da,SeﬂaJa*a Ter*uerenﬁ e?
2) Hpnsicur Albert Defrerap aunlnistratcur ﬁe »ociéues,
demeur nt a Ett;rheek 63, aveque dm Ter?uerena '
Agissaﬂt cgnforméwent 5 I’article 19 des ub&tﬂhs soc1aux

o en leurs quaIites feuuecgive d’edmxnistrateur deléﬁué ot ;
Sd’adm*nistratcur deﬁla dite. °Guiéte, S RN

IT La q&ciété 6e;persanneél' re$ponsabilite 11mitee:

b

;" boc;été d‘Etudes eq de Réhllfati,nq Immdbilieres": en a*

4‘h;quaraﬁt¢ Sept_vbuhiié'par_extraithdﬁxiwnnexes eu"noniteur
" “Belge:du quinge nars. sdiééht " sbus - de Hundro Iy
K'ch reprﬁqcu%”é par’; aOﬂ—geran?jf Meﬁujeur'nraheléfﬂaymann,
gtrant de SOGaeté demeufaﬁtsasUccle. kl bouare Van Be

Cver. . , el T ?
:Agissant en vertu de’ l’art1e]e 12 des’ statuts sociuux.
III.)- La société unonymf: " {.Fo G&LT RIPS nE B‘“L\;:QL}P nh




A

ayant son sidge coglal a Bruxelles, o, rue fueals,
Constitude par acte avenuy’ devant le Notaire Frans LAMBRE{
4 Bruxelles. le vingi acstobre mil neur cent singuante
deux, publié aux anuexes du Moniteur Belge du neuf no-
vewbre suivant, sous le numéro 2k.099.

Iei rgpresenhee par : _
1.-- Monsieur Franeis Raymann; administrateur de sociétés,
demeurant & Uascle, 43, Scuare Van Bever, et

2, Monsieur Emile Cavens, directeur de sociédtés, demcu-
rant & Gand, 16, Boulevard Frére-Orban.,

Agissant conforuement aux articles 16 et 17 des statuts
sociaux, en leurs qualitds resprelives dfadministratceur
directeur et de dlrec*eufp désignéds & ces fonchtions nar
acte publié aux annexes au 4on1teur Belge du neuf novems
bre dernier, sous le numéro 2k ,300,

Les somparantes, représentéds comme 11 est dit, nous ont
exposé et reguis dfacter ce qui suk @

1.~ La société anonyme ¥ Comintim " et la socidté de per-
sonnes & regponsabilité limitée " Tirimo*, sont co-pro-
priétaires, chacune pour moitié, du bien suivant :

, COMMUNE,_D? IXBLLES, ‘

Un terrain & bAtir, sis chaussée de Wavre el Ghaussée
d¢Izelles, oh 1l présente & front de la Chﬁussee de Ya-

vre, une facade de vingt-sept métres gquatre-vingt-eing
centimdtres el 3 front de la Chaussde d¥Ixelles; six
métres saptente eing centimdtres environ: ol étajent pré-.
cédemmént édifids les am-ou- fmmeublies edtéds Cheussée de
Wavre, numdros 19, 21 et 23 et Chaussde dflxelles, namé ro
503 contenant globalement. d’apres titre quinée ares sol~
xante centlares.

QRIGING DE PROPRINTE.
" Les deux sociétés susdites sont p?oprieuaires du bien
prédéerit, & la sulte des évenements suivants :
Le bien prédéerit avec les constructions y édifides, &~
tait la propridéié de la société anonyme © Société aponyme
Belge des HMagasins Priéunicf Uniprix et Priba ¥ { Endkel-
prijs} & Bruxelles, aux termes d°un 2 proccs~verbal dfad-~
judication en vente publique dressé par le notalre Jacgues
Van Wetter a JIxelles, en date du onze décembre mil neuf

cent cinguante un, transcrit au cingquiéme bureau des hypo-

théques b Bruxelles, le quatorze janvier s sulvant, volue
me 1105, numéro 15, le bien dont question a été adjugé dé-

-,

LRI B R L M d rgaes TS atland Wamant, TTamad o TnTee Antat.



" Charles Lhoest,
rocridtaire 8 Ixel-
zt¢ 2) Honsiesur

J

ng,COurtior}a Ixelles,
L?agguéreur, Monsleur Antoine n’ayant pas accompli 168
obligations résultant pour lui du procés-verbal d¥adju-
dieation susvantéd, la socidté aponyme Belge des Magasins
Prisunic, Uniprix, et Priba { Endkelprijs}. conformément
aux dispositions du cahier des charges, a falt proecéder
% 1a revente du bien sur folle enchtre, ‘
Suivant prosts-verbal dfadjudication dre gssd par le méme
Hotaire Van Welter, le vingt-trois juiliet mil neuf zent
cinguante-trols, transerit an wdme cinguiéme bureau des
hypothiéquas 2 Bruxelles, 1o trois aolit sulvant, volume
1299 numdro 1; le bien prédderit a été adjugd définhiive-
ment aux deux scoidids ¥ Comintim ¥ et ' Sirdmo ¥ prégua-
s

1ifiées, chacune pou

=

L O
La socidhé anonyme Belge des Magasins Prisunie, Undprix.
Priba { RBnkeliprlis) alors dénommée " Soeidété fnonyme Bel-
ge des Inmmeubles Commereiaux™, avait ?eq"%ﬂ ag quxs le bie
de 1°2} Madame Jeanne Van Pooren; S$ans pro
de Honsieurfirnest Van Dooren, offizier;
aste de vente rec¢u par le notaire Van Haliteren, & Bruxel-

Blanden, sulvan

les, le vingt-guatre Jjulllet mil peunf eent wvingt-neuf,

suivi d?un acte de ratification du méme Jour, le.tout

transerit au dewiiime bureau des hypothégues i Bruxelles.

le vingi-sent aofit suivant. volume 1622 numére 17.
CONDITIONS SPECTALLS - SERVIVUDES,

Le ecahier des charges de 1la vente publique susvantée son.-
tient les stipuiafions suivantes, 1ol textuellement re-

produites :

" Les égofits ou auntres conduits soutferrains qui passe-

T praient d/un lot sur un autres sevont supprimdés. & molns
" qu’ils nes zonstituent des servitudes en faveur da tievs,.

0
L]

I1 en sera do nd me pour les conduits afeaun, du gaz et

" de l”électri@iﬁéa

® Tn cas de resonsiruction ou de modification des baiis-

* sas, les agguéreurs desdits lots devront se conforaer

¥ aux alignements, niveaux et & toutes aulres mesures a
e

" presorife par les autorités et se sonformer auX lots =t
" arrétés de 1ltautoritdé compdtente sommunale et du servieo

" de 1°urbanisme. Ils devront 4tablir les murs mitoyens

3

% & 1’épaisseur réglemantaire et s‘entoendre avees les wois

® sins pour l*établissement de ces murs et sur le- colit
" des travaux reésultant du leur démolition,
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Mongiocur Bmile Pirmes, es-dite qualité, déelare gn’a
1la connaissance de sa wandantég 1la sowciété anonyme
bhelge des Magasins prisunic, Uniprix et Priba { Enkel-
prifs), il nfexiste pas de servitudes grevant les
biens & vendra, que la sonidétéd venderesse nfen a con-
£&ré aueune pevsonnellement et qufelle déeline toute
responsabilité quant aux servitudes gud auraient pu
8tre consentics par des propristaires antérieurs.
Toutes les clauses ne sont pas des glauses de styles
t us

=
Lo

mats des conditions expresses de la ven

L

’

Au cahisr des chavges dont questlon, sont annexdées les
ra

deur letires suiwantes gui en font partie integ

]
i
1
%
bl
i
il

L]

o

1.~ Conmune d*Ixelles - Troisiéme Direction .=
Travaux publics et Urbanisme - Service de Lilirbanisme”
Txelles, le vingt novembre milvneﬁf cent singuante-un.
A Hattre J.Van Wetter, notaires 4O, Rue Defacgz, Mon-
sieur le Hcolaire

Qbjet - Vente d9¢mmeub1e sur le territoire de la Com-
mone dfixelles = Urb. 8.6.00274. '
Hous avons appris par le Journal Officiel des Ventes
Notarliales, cent vingb-sixidme année, nunéro ¥+, que

Votre Btude va progéder A la date .Gu onze déeembre

b
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@il neuf cent zinquante-un, & 1fadjudication défini=
tive d'un imme ubse sis & Ixelles., 50 Chaussée 47 ix~
elles, _

Vous n’ignores certainement pas gue notre Co%mun a
été placée sous arrdl é du Régent et qufelle Soit, en
vertu de 17arrdté du Régent du deux déeembre mil neut
cent quarante-six, dresser des vlans géndéraux et vare

tiguliers d’aménagement gui devront etre aoprouvéﬁ par

1fauvtoritdé supérisure.

Liarticle dlx-huit de ce dernier arrdté prescrit gue
toute eonstrustion pour &tre autorisée devra nop Seu-
lement cadrer avec les éispositieﬁs du reglement gé=
néral de babisse. mals également avee les conditicns
urhanistiques des plans parti”ulxa;s g anénagenents
dtablis ou & établir.

Le zoning, les largeurs et profondeurs des lofse les
largeurs entre alighements sond des é1léments dont poud
devons bLenir compte dans les renseignenents et les

avis que notre administratien donns en matiere diaunto-

02

rlsaticns de hitir. %“n conséquence: et 3 wue dfévin



v tout mécompte aux asquéreurs G 1?4mmeuble précité,

" nous nous permettons de signalers dés & présent, les

" conditions géndrales qui seront impoudes pour toube

v demande .d*autorisation de bdtir, de reconstruke ou

% transformer gqui pourrait stre intreduite =itéd ultdricus
A pemant .

® Zoning @ commercial.

¥ Hauteur maximum autorisée en fagade h rue @ selze miée

" tres. | _
v Hauteur mim-niz minimum admise en fagade & rue : treize
" metres.

% Batiments arpriere ¢ pfofcndeuy-maximum d*implantaticn

o
L

1e paxioum admissible.

-

% 1a situation astuelle constitue
# en cas de transformation, il sera fait appiization &u

* peglement général de bitisse,

Zone ds recul @ néand .

II.~ La seconde lettre de la Commune dfIxelles ¢oncernant

" Jes immeubles sis & Ixelles, Chzussée de Wavre, numéros

v 19, 21 et 23, et congueidantiquament dans les termes

1 yeprcdults ci-dessus dans 1a lettre concernant 1°imaeu-
% ble 50; Chaussée d?Ilxelles’. '

Dfautre part, il est faltl observer gue la Commune dgtixelles

.

sur le territoire de laguelle est situd le bhien prédéerit,
fait partie de celles +tombant sous l7application de 1iar-
rété lol du deux dégembre mll neufl cent guarante-six, con-
cernant 1?urbanisation, ¢t que toutes les diop@ shiens-
dispositions de cet arrété-lol sont iai d”ent1‘re ap-
plication. .
Les clauses, conditions spéelales et servitudes résultant
du’ présent chapitre, pour autant gu'elles solent encore
d?applieations de ndme que celles ¢cil-apres préciséesp Sk
imposent aux acquéreurs dans le bien, ainsi qu’ia leurs
héritiers, successeurs, ayants-droit, ou ayantg-causee
qui seront subrogdés dans tous les droits et obligations
en résultant, sans recours contre les socidtés comparantes.
IT.- Suivant as acte regu ce jour var le notaire soussigné
les soeidtis " Comintim ¥ et " Birimo © comparantes sub 1
et 2, ont :renom':fs an profit de la soeiété anonymne " Las
Galeries de Belgique 1, gomparante sub 3. aun droit d’acces
sion leur revenant en vertn des artinles 5%0 et sujvauts
du Caode U% Clvil, sur les planta ations., conquruc»ions_et

guvrages gue ladite socidbé anonyme ® Les Gslerdes de Del-



©

ohligetions vis-h-vis des socidtés prov

-

gigque " & lfintention de falre établird sur le terrain pré.
ddorit dont elles sont propridtaires et lul ont donné auto-
risation de bAtir un complexe lmmolilier, sounls au régl-
me de la co-propriété. |

Lfacte dont question précise notamment gue la socidtd
anonyme " Les Galerles de Belglgue', < devra se conformer
tontes les clavses, conditions spéclales et A servitudes

e

rovant e terrain et aux prescriptions émandes ou R ée

maner des autorités compétentes, Stant en outve spéeifié

gue Lfautorisation de ¥8tir en guestion nfengage €n aul-=

ne manidre la responsabilitsd des sanidtds propristalres

du fonds & lfoceasion de la construction envisagée, celle-
ei étant aux entiers risques ef puv11s des " Galeries de

o
P“

Relgique®, qui devra falre vider toutes contestations qui
pourraicent dtre soulevwdos aud sujet de cotte aonstrugilons
sans lfintervention des soaléhés proprisdtalres, et suppore

[

ter toutes condamnabions, qui gourraien* 8tre proncncées;
méme s5i elles 1fétalent contre les sooldtés propriédtaires
du scol; a ?aison de cetite qualitédy 1o fait que " Les Gale-
ries de Belgigue® aglsse nour son compte ou pour compte
de tiers, ou gufelle renonce ainsi qufelle y a été arto-
rizde par Jedit acte, & tout ou partie dss drolits qui lui
sont conférds, dans cet acte, au prefit de gquiconque, ne
constituera pas novation, et ne la dégagera pas de ses

nridtafires duslo.
Til.~ A la faveur de la renonciabion au drolt dfaceession
avee auborisation géndrale de Bdtir prémentionnde, la so-
c144é anonyme " Les Galeries de Belgique ” 4 ILtinbention
de faire ériger sur le blen prédéerlt un complexe immo-
bilier sounis au réglme de la co-propriété, et qui porte-
ra 1le nom de " LA NOUVDLLK GALERIE DFIXRLLES ¥,

Eile a fait établir A cotte fin, les documents suivanbs
gul demeuraront ei-annexés,; apreés avolr &té signés par les

représentants de cette socidté et le Notalre.

"1} Le réglement de co-propriété.

2% Le réglement " des Magasins dg la Houvelle Galerie
d?Ixellea®, - '

3} Les plans du complexe & édifier : dressés par Monsieur
1?Arvehitecte J.F. COLLIN & Bruxelles, parml lesquels
le graphigue générale A’ avaneement des travaux. eb le
plan de mesuvages total so¢zo plans.

=

LN
LY

s}

Lz cahler des charges.

aux utilisés,

t-Jn

La description des makér
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TV,- La demande d'autorigation de batir a été faite par

Y Les Galeries de Belgique %,

Les conditions d’ores et déjd mises 4 lfobtention de

sotte auntorisation parv 1z Commune d°Ixelles, sont les

suivantes t .

®1°) La.gaierie comprenant aussi %e hien les immzubles

9 que le passage gui y donne ascés est un bien privé,

ot il ne pourra jamals @tre question d'incorporer dans

" ia voirie urbaine communale tout ou partie du passage

" L racd 3 traovers l'immeuble situé entro la chaussée de

" Yavre, numdéros 19, 23 et la Chaussée d'Ixelles, numeso s

" 90, '

n pe} Lientretien de la Galerie, de m8me que le nettoie~

nment de celle-ci, ipcomhent & la socidté propriétaire

® ou & llonsemble das acquéreurs ou futurs acquéreurs

" des locaux construits ou aux occupants de ces derniers.

# 30} LYensemble des constructions reste soumlis au Té=

% glement communal ¢4 sur les batisses et aux réeglements

0 giafférentieis dfUrbanisme pour toute modification &

" apporter au volume ou & la dispositiong extérieure on

" intérieure des constructions.

493 Le revétenent du passage et des acces, alnsi que les

" potifs ddsoratifs ot publicitaires des fagades. soni

v ou seront établis sous leur entiére responsabilité par
! 1a soeclétd ou nar les propridtalres ou par les oceu-

" pants dds magasins ¢t autres locaux qui en assureront

le bon entratien. ' '

5°) Ce passage devra &ire dzlaird, de nult coume de Jjour,

# aux frais de la sociité ou du grouve des oropriétaires

# gqui lul succedera dans les conditions minima prévues

* pour l’dglairage public,

6)N.es bureaux et magasins devront porlier un numéro

8 diordre que la soclétd communiqsz A 1fAdministration

® Communale, afin de repérer la situation exacte du sé-

" jour desoccupants dans le complexe des bAtiments com-

" posant la galerie,

" Ce numére sera reprodult par notre service de Popala-

v tion sur la carte d’identité des personnes gul solii-

¥ citeront leur inssription dans nos registres de popu-

v lation, & la suite de la mention du doiicile qul n'est

¥ autre que

v Jos Entresols das wagasins seront unlguement a affec-



0

% tation commerciale et ne pourront en o auzun cas sep-
"ovip 82 logemeut aux occupanbs des wagasins.

70} DSune maniere générale, lfadministration communale
" est ddehargle a4 176g=rd du public d=2 toute responsabi-
® 1ité pouvant résulter de l?accés & la galerie ; afin
" @$viter toute confusion dans ltes»rit du public, le

" zocidté placera, de fagon bilen visible, & 1fentrée de

50
* 1g galorie et aux autres entrées qui viendraient & &tr
N -

«Q

rédos dans lfavenir, une plaque portant la meution :
" Propridté privée - Privaat Rigendom *.

8°Y HNonohstant Le earagtére.vrivé de la galerie, la po-

A

a
" lice pourra y intervenir sans eabtrave pour vemplir tou
" les devoirs résulfant de sa mission.

905 Liadministratbion communale estlimant souhaitable de

" yoir se erder ultdrieurvement un zccés de la galerie

¥ ot des niveaux de parking & temps vers la Rue Fransanrt
" dans 1%axe de la Rue Saint<Boniface, les demandeurs

* devronh preandre btoutes dispositicns utiles pour résars
" ver vne solubtion 3 cette »sgib possibilité psr la non
" alidnation de magasins et d’emplacement de parking né-
U cessalire & celles=c¢i, par exemple :

Y Dans le cas ob les demandeurs introduiraient une demar
" de dfextension du nombre d?enwlacements pour le parkir

-

" 4 temps de vwéhicules auntomebiles, ils devront prdvoir
% un sezond accds & ces parkings. Celaccds ne pourra seo
" Te

.

® Chaussce de Wavre,

b

rs ni par la Chaussée dfIxelles. ni podr la Gaks

10°Y La socidhd devra communiquer les gcondliticns qui

% prdoddent aux ¥ propridtaires, asquéreurs et logatali-
* res de tous las locaux faisant partie ds ia galerie =t
U oorendre touvtes les mesures utiles pour gue les obliga-
% ticns gui en vésultent soient consigndes dans tous les
" asates de vente et de location, de mdwme gue dans ls ros
" glement dfordres intérisurs que la soclété établiraif
# évenituellenent,

Ces conditions s?imposent aux acquéreurs dans le cob=
plexe ainsi qufa leurs hévitiers, successeurs, ayants-
droit et ayanks-cause; & tout titre, gui seront subro-
gés dans tous les droits et obligations en résultant sar
recours contre les- sociétds comparantes, '
I1 en sera de méme des modifieations gul sevalent ap-~
portées A css conditions par les autorités compétentes



J

- .\

ou de Louteb autbres nouvelles & &dicter par elles,

7 qul ainsi gue de btoutes conventionsfde svpaient ;%}u 4tre con-
clues a ce sujet pour lfobtention de lfautorisation de
LY
bitir.

La socidté ahonyme # Les Geleries de Belgigue ¥, avec 1°
accord dss socidbés propridtaires du sols est habilitée
4 régler seuls aves lesdites antorités, les guestions qul
pourraient se possr en la matidére et A signer les conven-
tions & intervenir éventusllement sans intervention des
autres propridtaires qui, en btanlk que de besoin, 1ui don-
nhnt mandat irrévocable A ces fins, afec pouvoir de sube
stitution.
V.. Fn we 47 6bablir dfores ot déjh le statut du compleze
h ériger suivant les dispositlons permises par la 1oi du
huit juillet mil neuf cent vingt-guatre sur la co-propriecé
les socidtds v Comfutim " et ¥ Wirimo ", comparantes subdl
et 2, ci-~dessus, uniquement en leur qualité de propr ridtalres
du terrain préddsiit , ot la troisiéme comparante, en vertu
des croits lui conférés par lfacte de renonclation an droit
dtacecessicn aver autorlsation de batir sudw= susvanté, nous
ont reguis, chacune pour ce gul les conzerne; d’acter ce
qui suit =
DIVISION DU COMPLFXR. -
La division du <ompiexe est opdrdée conformément aux plans
- susvaniés et & la description ci-aprés. ' |
‘ap le falt du régime de co- pron;j‘*é instauré: le comaléxe

el ~ive de est acomoosé de partles priva tives aui sont la propriéuﬂfot
ur propriltaire ges parties communes, sccessoires inséparables des parties
. privativeu, dont la propriété aopartient en indivisicn for-

I'd -

céa 2 tous les co-propriétaires, chacun pour une fraction
1désie et attribudes aux parties privatives comme déterminé
ci-apreés.

La quote-part de chague partie prlvativo dans les diverses
parties communes est exprimés en quotités génomt=des millie-
mes, pour Former un total de mille / mill Lemes.

Ces quotitds sont attribudes aux parties privatives dans
la provortion de la valeur de celles-cl,

Le complexe nomprand donge ¢

Nocs DES PARTISS COMMINES, telles qu’elles résultent des
plans et pilus amploeasent détaillées au reglement général

de co~propriétéd annaexé auw présent.



%

Boo DES _PARPYINS PRIVATIVES, €tant !
1)_Aux sous=sols ¢ deux niveaux {niveau inférieur et
niveau supérieur) d’un emplacement pour parking ouw boies
pour garages., Il est attribué A l’ensemble de ces deux
niveaux 40/1.000¢mes (quarante / milliémes) indivis

dane les parbics communes dont le terrain.,

I1 est expressément permis de redivliser les deux niveaux
de e manidrs & eonstituer les dlts emplacéments pour
parkings ou boxes pour garages en propridtés privatives
et oxclusives entre lesquels seront réparties les gquaran-
te guotitds indivises, dont gquestion. '
Dans ¢ce ¢as, les rampes ef alldes de circulation & 1°
intépricur des deux niveaug seront parbties communss Lour
les propridétaires dans ceux-@%i; qui devront en supporier
entre eux, les charges v afférentes { nettoyage, fclal-
rage, entretien, réparaticn, st eoetera....) dans la pro-
portion des quotités indivises attribudes a leur parking
o boxes pour garages, Ces gampes et allées devront tou-
jours demeurer enfiérement libres & la circulation,

‘Un reglement d’ordre iniérieur pdurra 8tre. ¢tabli entre
les propridtaires de parkings et boxes pour garages, cob-
me il en existe un pour le groupement des propriétaires
de magasins., |

Cette redavision seora opérde, aves le concours de 10ar.-
chitesto auteur des plans, par ie ou les proprictaires
des niveaux dont guestion, leurs héritlers, successenrss
ayants=droit ou ayantstesuse; sans intearvantion des au-
tres co-propriétaives dans lo complexe : llacte sera ro-
¢u par le notaire soussigné, .
IMinstallation, dventuelle dans ces niveaux d?une sta-
tion de distribution d’essence; voire lavage et graissa-
ge ost permises moyennant 1’accord des autorités compé-
tentes, et l’assurance & charge des intéressées des
risgues y afférents.

2) Au rez-de-chaussée tsolxante-trols magasins numéro-

L A

tés de 1 A 63, comprenant chacun .

a) en nropfidté privative et exglusive : le local pro-
prement Ait, avee sa porite et sa vitrine. {Cette porto
et cotte vitrine devant 8tie placés per les soins et
aux frals de chague propridéZaire de magasind.

b) en en-propridté et indivision forsde : onze millie-
mes {11/1,000tmes) indivis dans les parties COMBUNES ¢
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Dix vitrines comprenani chasune i
%lmggmggggggété nrivative eh _exsiusive ! lienplacement

placer par les soins

oV

proprement dit aves la vitrine (

ot aux frais de chague propridtaire de vitrine}.
h) en_co-propridhé ot indivision foreée : trols millié-

L o e el DT s

mes indivis 3/1.000%mes) dans les partles comtunes dont

le terraln. A
33 Aux dtages :ivols anlveaux de bureauvx ou logamenis, coum=

- T

‘prenant pour ¢hague niveau, quinze bursaux comportant

shazun : -

3
el

riétd nrivative eb exclusive: le local p roproe-

) 2 SR oS

a)._en nre

!

ment Ait, avee sa porte ;

- _1)_en_co=pronviéid 2b Indivision forade @ cing/ willié-

e

~

elles quiellas

b 2igurdédes aux

ns dont la con-
vetblon nfest dtail
rg gu’une dventu-

L)
[

mesindivis (5/1.G008mes) dans les parties comaunes. dont
le terraln.

Selt au tohal gearapnbe-ging burealdx numdrotés de 1 &b
6 ’
W3 _pux éhases en fegcnde de la, Seher Chavssée d*Ixelles :

des losaux commerciauz, 2 1'ensenble desquels il est attrl
bué huits ollliémes indivis {8/1.,0C08nes) dans les par-
ties communas dont le terrain,
11 est expressémoni permis, dans le mime esprit que pour

e

ce gui soncerne ies niveaux des sous-sols, de rediviser

n

es lasaux de maniére A les constiiuer chacun en proprié-

¢ privative et exclusive, entre lesquellies seront rénar-

1es les huit quobités ai-avant. Cebte redlvision sera

opéréo, avec le eoncours de 1apehiteste autevr des plans,
{

t
£

par le ou les propriétalres des dits locaux. leurs hérl-
tiePs, BUCCSSSCUTS, Ayants droit ou ayants-gause, sans
17intervention des autwres so-propridétalres dans le com-

.

plexe a Llacte sera recu par le Notaire sougsignd.

5) Veps iz Geha Chengsées de Wayra uneé plate-forhe sur 1o

T ey T S TS S

toit des magasins e% une piate-forme a*atterrlsage t¥¢

Ces plate-formes gont pespectivement prévues. ecelle sur

le toit des mapgasing pour un golf miniature, et celle dfax
terrisage pour llatterrisage d”hélicoptéres° [files peu-
vent toutelols dtre utilisées & toutes autres fins commép=
ciales et pourront faire 1fobjet de tous aménagere nbs,
ueiles, b condition gue soient obbenves les autovidati-
c-s des avtorités eompéientes et gqu’il ne solt pas contre-
venu avx stipulations au présent acie de base et du riégle-
ment général de co-propriétd. .
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Chague platenformé %omportera en propriété privative et
ereiugive, liemplacement proprement dit avec son reviienent
ot en co-propriété et indivision I reée @ deux/ milliémes
indivis ¢ 2/1,000kmes) dans les parties com.unes dont le
terrain, -
La société anonyme ¥ Les Galeries de Belgique”, avec Llaa-
gcord des soniétés DPOpTLeuﬁLPQS du sol, se réserve le droit
de division ou de grouper les parties privatives dfup Ou da
plusievrs niveauxr, voire méme de niveaux différents, suivant
les variantes gufelle Jugera nécessaires e et de procéder
4 1a ventiijation et & la redistribution éventuelles dssg
quotites indivises non encore yendues, sans 1'interventlon
des autres seo-proprlétaires gui lul donnent en bant gue de
bosoine mandat a ces Iins, avec pouvoir de substitutiocn.
Lors uc lvalidnation de parties pr civatives ainsi madlliéeu
11 sefa joint & i?acte de vente, des plans déterninant les
modifications, _ |
a COMDITIONS SPRAIALE

"‘»J}

Les sooiétés @Gmparantes ont étah i comme suit les disposl-
tions spésiales résultant de la zonception du complexe et
des nicessités dfensenble et autres; ces dlapositions spé-
plales et les servitudes qui peuvent en re dsulter s?imposent
% tous les co-propriétaires dans le complexe, ainsi gu’ a
leurs héritiers, sugsesseurs; ayantg-droit el gyapts-cause,
gui seront subrogés dans tous les droitis et obligations s5
résultant.
4) Onmue propridtaire est aud orTiséd, sans Lfintefvention dm%‘
auires co-propridtaires, & pratiguer dans les murs mitoyens
des ouvertures pour faire communiguer les locaunx dont il ast
propriétaire dans le compioxe { et plus spéeizlement les
. magasins ot vitrines,celles cl- pouva ant aussi. étre transfore'
mdées en magasins). avec les msisons conkigufis, & la sondl-
tion d’assurer les risgues supplémentalres dventuels en
résultant . e ne pas compromettre la céeurité de 1?immeunble
ot sous la survelllanze de 1tgrohitecte du complexe, lo
tout & ses entiers, Crais, risques ot perils. 11 est cepen-
dant exvressément spéeifié gque ceci ne pourra avolr pour
sonséguence ! aj de modifier 1e ecaractére architestural et
ocssdb~ esthdétigue du complexe et plus partizulieronent do
1a galerie des magasins. et Surtoud 1) de- créer une lssue
supplémentaire ¢t 2 fortiori une pouvelle artére de circulas
tion ou une extension de cette
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galerie des magasing. .
Par contre, la soci’té anonyne " Les Galeries de lelgi-
que ¥, avec L'accord des sociétds propri taires du sol
et pour répondre aux désiderata d&¢ja formulds par llade-
nistration communale {voir conditlons ci-avant de lfau-
torisation de bdtir), se réserve expressément le droit
de procéder, sans l’intervention des aullss copropridé~
taires, & lfextension de la galerice dos magasins, par
L?ouverture d’une -louvelle artdre de circulation & 1len=-
doit ol se trouvent los wagmins nuifros k6, 47 et kG,
avec acebs & ladite galerie & cet endroit ot drolt de
passage dans celle-ci, mals & la condition de ne pas com=
promedtre la solidité de L’immeubley d?odblonir les. ausae
risations dventuslles des aubtoritis intéiessées, de rese
pecter lo caractere architectural et esthétique de 1’en=
semble -du complexé et plus spéeilaleaent do la Gale?wo '
des !agasins,; et sous la survelllance de l’architecte de
1 immeubles
Les droits que se réserve ici " les Galeries de Belgique
sont {ransmissibles par elle & tout titre.
b) Aucune modification architewturals, d’aspect ou d’est-
nétique ne pourra &tre apportée & toubt ou partie du com-
pleze, et spicialement dans la Galerie des MapsdnS, Sans
19accocd de 1farchibecte de 1?i-neuble et sous la survell
lance de celul-ci.
¢) En avecun cas, la destination du reg-de-chaussée (Ga=
leric des Magdins) ne pourra &tre modifide que de l*ac-
cord unsnime de tous les co-propridtaires du coplexes
d) Tous les propriétaires, (leurs héritiers et sucecess
seurs), oxploltant ou faisant exploiter leurs agadins
ou vitrines, on les locataires de ¢eux~cil (leurs hérl-
tiers ot successeurs) s?ils sont louéds, foront partie
de droit du syndicat des Magains de la Houvelle Galerie
a*Ixelles, et continueront dten faire partie pendant
toute 1a durde dloxistence de la Galerle des laga&ins.
BATL BMPHYTIEOTIQUU.

Tous les co-propridtalres donusnt mandat irrévocable_&
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raison de nécessité puu‘ﬂquab a la socieLe anonyze * Les
Galeries de Beiglgue ¥, de passer aveg la Coummune d°Ixel-
les, aux ciauses, charges et econditions qufelle avisera;
un bail emphytdotique relatif & La ou aux cabines éleztris
gues & installer dans les lgsaux comne prévus a cette
fin; aux effets ci-dess sus, passer et signer ltous acles,
plans progds-verbaux et piéees, avec promesse de ratifica-
tion au bescin.

o MANDAT.,
Lfexéeution dfun ensemble de 1®importance de la " Nouvelle
Galerie dfIxelles", rend vraisemblable la nécessité dfa~
justements tcchniques et leur transposition sur le plan
juridique. 11 n ‘est pas vossible dfenvisager deé réunir tous
les co-propridtaires chaque fols gue leur 1QLGPVention.est
prévue,
Les co-propriétaires donnent en conséquence mandat et
tous pouvoirs 2 la société anonyme " Les Galeries de Bel-
glone ” + 1) pour faire apuorter par l7architecte du cowm-
pieha, toutes modifications techniques jugses nécessaires,
aux plans et au cahler des ctharges; 23 pour apporter tou-
tes modifiations qufelle estlumera nscessaires au présent
acte de base et & ses annexes.
A ces fins, comparaitre B tous actes, les signer ainsi
gque tous procés~verbaux. plans: cahiers des charges et
pidces, et en général,; faire toul ce guil sera née¢sssaire
guoigue non orévu, aves prouwesse de ratification an be-
soin. '

RESERVE DE_MITOYRNHERE .
La soeiété anonyme # Les Galeriss de Belgique 1 ge réserve
expressément le droit de vercewmir 4 son seul profit, le
prix d*ac 1uisit*on par les voisins de ta mitoyenneté des
murs et pg-pgs= nignons séparatifs des propriétéds volsines.
Ce prix sera toushé directement par la soclété susdites,
sur sa siample guittance et sans 17 intervention des o=
propriétairas da 1?imneuble- dont guestion au présent acte.
3% toutefois, iesdits co-propridtaires { leurs °uccesqeura
ayahtsmdroit ou ayantamcause} devaient pre 1Lr A ia sociéle
" Les Galeries de Belglque ", leurs bons offices pour iui
perpettre de toucher le prix dont question, 1ls s’engagent
3 le falre graciecusement p=h premiere demande.
La sccidét?d anonymz " Les Galeries de Belpique™ pourra en
tout cas également ubiliser les mitoyennetés dount gues-

M. ] PR C% - N - X oo -
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& btoutes fins gufelle jugera utile, et notamment pour
toutes ponstructions éventuelles, sans deviiolr de ce chefl,
quoi que ce soit aux oropriétaires ou co=propriétaires de.
1?immeuble dont questidn au présent acte de base, Les &oits
gue se¢ véserve ict la socidété susdite, £ n’emportent pour
elle aucune obligation de protection ou dlentretien, ni de
rasponsqﬁilifé des murs et pignons preméntionnea, gqui denmeu-
reront au contraire aux entiers risques, périls et charges
das co-provrlétaires.

GLAUSE COHPROWMISSOIRE .
Tout Aifférend pouvant surglr relativement au présent acte

de pase et ses annexes; son inkterprétation oun son axéeution,

sera souamis & un arbitre cheisi de commun accord par les

s o

tiesf alors en tause, oL a défaut dfaccord, par donsiesur le
o _

4

ant Président du Tribunal de premiérs Instance de I

3£

a1
pé

e U
“‘J
L
)i

l

xellesﬁ 3 la regudte de la partic la olus dil;genuea Cet

Arbitre aura les pouvolrs dfamiable compositeur, dispénsé de

suivre les vegies du firolt et de la procddure, et antorisé &

Jubker en equlteo

Ses ddeisions seront rendues en dernier ressort et exécutdes

par les parties sans avpel ni recours quelcongues. '
ACTT DI BASE.

ey

Le présent acte de base forme un tout avec ses annoxes ; il
sert & la détermination dasdroits et obligations des co-pro-=
priétaires futurs. Il est obligatoire vour eux el pour tous

AT
ceux gul vwosséderont & tavenm- 17avenir sur lfimameuble on
une partie gqueleongue dz lfimmeuble, un droit de guelgue na-
ture que ceé scity ot les oblige et oblige, de méme solidai-
rement et indivisiblesent ieurs héritilers, successeurs et
ayant-s-droit & quelque titre gque ce soit; en conséquences
tous ectes translatifs ou ddelaratifs de propristé, de jouis-
sante ou autres, devront gontenir la mention que les nouveaux
intérossds en ont une parfalte connalssance et qu’ils sont
subrogés de plein droit par le seul falt df6tye devenus pro-
priétaires ou oncuvants d°une prriie gueleongue de 1% inmeuble
et bénéficinire de tous droitsfqu’ils solent intéressant
1fimmeuble dans bous les droits et obligations qui en résule
tent ou en résulteront, h lfentidre déeharge des sowlétds
comparantes., ' |
DEGLARAT ION .

Les soe sowlétés comparsntes reguidrent expressémont le notai-
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e
i

re soussigné, de fadre transuzrire le présent
“LH 21 I(/b' D ]-(/ .r..»JI'i o

V_,_'.....Fh__,.

actao,

Pour lfexw@u ion des présentes, domigile ast élu par les
ﬂ*dtvs gomparantes; en leur uiege soeial respeetif susin-
digué.

[

OHT AGTE SUR_PROIRT.

Fartec SRR SR 5 J LRy LI e
.

»

Passé & brLXﬂLles, en l7atude.
Bt lecture failte, les «omparantes. représentées comme 4it
est, ont signé aveo le notaire,
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REGLEMENT UBNIERAL DE CO-PROPRIETE destiné & réglr 1le
Complexe Immobilier “La lNouvelle Galerie dfixelleg®.
CCHAPITRE I. - FXPOSE GHENFEAL.
Article 1. - Faisant usage de la faculté prébue & 1lartl-
cle 577 bls parrgraphe premier du Code Civil (lol du i
juillet mil neuf cent vingt-quatre) il est établl ainsi
qu?il suit le statut de 1'immeuble, reglant tout ce gul
concerne la dlvision de la propriété, la conservation,
1fentretion et éventuellement la reconstruction de 1 im-

meuble,

Ces aizvositions et les servitudes qui en dépendent s?
imposent &n tant gue statut réel A tous les co-proprié-
taires ou tiltulaires de droits réels actuels ou futurs;
elles sont en consdguence, en principe immuables & dé-
faut d’accord unanime des co-propriétaires, lequel sera
opposable aux tiers par la transcriptioh all hurean des
hypothéques de la situation 4@ 1lfimmeuble.

I1 est en outre arrétd, pour valolr entre les peartiles

et leurs ayants-drol%, & quelque vitre que ce solt un
réglerent dfordre intérieur relatif & la joulssance de
1?immeuble ot aux détalls de la vief en cormun, lequel
réglement n’est pas de statut réel et est susceptible ds
modificstions dans les conditlons qu’il détermine.. _
Ces modifications ne sont pas soumises & la transeripplon:
mals doivent &tre ilmposdes par les cédants du droiv de
propridté ou de joulssance dfune partie dé 17ivmeuble

& leurs cessionnalres. o

Lo statut réel et le réglement dordre intérieur formemnil
ensemble le réglement général de coepropriété ou statut

&}

immobilier.
Sont considéhdes écrites au présent reglement, toutes
1es‘conditions spéolales et servitudes reprises & l'acte
de base amguel il est annexé, ainsi a® toutes les pres-
criptions impératives édictéss ou & dicter par les auto-
rités compdtentes, Sont plus particnlidrement censées 1d
reproduiﬁesg les stipulations relatlves aux condliilons
spéciales et servitudes résultant de la concoption du
complexe et des nécessitds d’ensemble et autres at qui
peuvent constituer des dérogations aux régles générales
édletées par le présent reglesent.

CHAPTIRA, TT. o STATUT DE_ININGSUBLE.

n

Section I. ( Coe-pronridité_indivise et propriét ¢_privative

42 Sy 17 S T el L LA e S, W
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CArticle 2. ~ Lilmmouble comportera des partles privativss
dont chaque propfiétaire aura lea prooridté privative et
des mrties communes donu la propriétd appartiendra in-
divisement & tous les co~p?opriecaires chacun pour une
fraction idésle. Les propriétés privatives sont détermi-
nées & 1l?scte do bases . ' .
Article 3.- Les parties communes sont dlvisdes en mille/
millizmes (1.000/1.000¢mes) attribuéds aux parties pri-
vatives suivant 1a valeur respochive de celles-cl. Ls
oépartivion de ces quotités entre les diverses partiles
privatives est falte & l’acte de base.

I1 est fommellement stipuvlé gue guelles que solent les
variatlons ultderlesures subies par les valeurs respectl-

ves des pertles privatlves, notomment par sulte de modi=

i, .

ficatlion ou de transformotion qui sevalent faites dans
e

ki
une varile queleciicne de 1lfimreuble ocu par sulte de touts

~ -

autre circonstance, la ventilation atiributive des

e
millitmes telie quielle cst établie ne peut 8trée modi-
Tide que par ddelsion de l7assemblde ganéraTG prige & 1°
unaendnité des propridétaires (sauf ce qui est dit & 1°
acte de base)a.

Il est tonjours pernls de réunir en un'seul, un ou plu~

ne niveau, ou de réunir

l_.>

sleurs locaux privavifls dfun o
un ou plusleurs lecaux prlvatlis de niveaux diffdrents,
se touchant prr plancher et plafond. Dans ce cag, les
mililenes attzchds anx locsux réunils seront additlonnéds.
Apres avolr réuni e un ou plusieurs loceux privatifs on
peut revenlr a la situatlion priultibe.

Article Y.~ Les parties comnmunes (la présente énumé
te

ey
206 -

nt

TR R wmerra
tlon étant démonclative et non limitatlve), compor

tout dfabord le sol du terrain, les fondations, l7armae

b
ture en béton (pillers, poutres, hourdis; et coetera...)
les grog wurs de fogade, de nons, de refend, de
clétures, les ornementv ext urs de fagades, balcons
et fendtres (mals ron les garde-copns), les balustradesy
les appuls de baleons et fendtres, leés conalisations et

condultes de toute nalurce, eaus gaz, électriclté, tout

B 17ézout, chauffage, 2% coetéra... lesquelles canalisa-
tions doilvent avoir 1libre eccds des wus-sols an fal oo eb
vice=versa (souf toutefois les parties de ces condultes
et canalisations se *rouvrnt 2 1rintérieur des locaux

privatifs et servant X levr usage exclusii) troti oif<
grillies et soubassements, leos accés vors les dtages,
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escaliers, les ascemseurs et leur machinerie; les mirute-
ries, les dlgagements des sous-50ls et ceux du rez-ded

chausseep les locaux réservés aux cenclerges, les emplace-
ments nécessalres -au chauffage, compieurs, cabline électri-

-

que, les salles de chauvffage avec leur accessoires? les
réserves dfutliliteé génora1e3 les tolts on terrasses wmo
canalisations, gouttiéres et deseentes d’eau pluviales,
(Cfo ce qui est dlt & lfacte de base pour les terrasses
privatives), le lavatory général, la Galerie de circulatio:

des magasins propreement dite, etcoetera. Lilnstallation
des canalisations du chauffage central, les radiateurs

et canalisations se trouvant & lfintérieur d'un local pri-
vatlf sont choses privées mais 11 ne peut y étre apports
de modifications qufavec lfautorisation de 1tassemblée
générale et aux conditions fixdes par cetle assenblée.

En général, toutes les pavties de 1’lmmeuble qui ne sont b
pas affectdes & liusage excluslf de 1lfun on de l'autre des
locaux privatifs ou gul sont communs d'sprés la loi du
huit hulllet mil nenf cent vingt-guetre et liusages

Les choses compunes ne pourront &tre aliénées, grevéas de
droits réels ou salsies qu’avec les locaux privatife-dont
elles sont lfaccessoire et pour les gurotitds leur atird-
buées. ,

Lihypothitque et tout droit réel sur un élément privatif
gréve de plein droit la fraction des choses communes qud.

en Gépend. corme acoesgsoire inséparable.
Artilecle iom Chaque propriét’ ,=fivée comporte les parties

23

econstitutives du local privadif ~ & 1! ci%n sion des partles
S umé tout ce qul se trouve

b
n
g
i
O
o
o
L)
@
=
by
(O
Lh

1ltonbérienn intdrieur du local en outre, tout ee qui

se trouve 3 lfextdrieur de gelui-ci, mais est exclusivew
ment b son usagé, tels que conduites dfeau, gaz, Glecirl-
cité, téléphone, chauffage, radio, et costeras....

Chacun des provridtalres a le drolt de Joulr et de dlspo)e
de ses locaux privés dans les limltes flxées par le prée
sentr2glement et ceux de police, et & la conditlon de ne
pas nuire anx drolis des avntres propridtaires et de ne
rien faire quil pulsse compromettre la solidité de 17 tmmeu -
ble,

Chacun peut modlfliér comme bon iui semblera la  dlsposliid
intéricure de ses locaux, mals sous sa responsnbllité dex

qffalﬂwcmentsf dégradations, et avtres accildents ¢t incon-

- - - .
- B . e - . - T . TR | SR me e e s e e raety
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m unes et les lowaux des autres proprlétaires. I1 est in-
terdit aux propridtaires de faire. méme & 1°intérieur de
leurs lozaux privés, auvcune modifigation aux choses com-
muness sauf a se conformer 4 lfarticle sulvant .,

Article 6.< Les travaux de modifications aux choses com-
munes ne pourront 3tre exdcutés qufavee lfautorisation
expresse de 1%assemblée générale des co=-propriétairves sta-
thant & la majorité des trols / quarts des voix § de la
totalité du coanlexe et sous la survelllance de l’archi-
tecte de 1?immeuble, dont les honoraires seront & charge
des propriétaires falsant effectuer les travaux. .
Artiele 7.~ Rien de ce qul concerne le style et l’harmo-
nie dz 17immeuble, méme s711 sfegit de choses privées, ne
peut &tre modifilé que par décision de lfassemblée géndrale
prise a 1’unanjmit5 d=s vohanis, avece llaccord et sous la
surveillance de lfarchitecte du complexe dont les honovali-
res seront & charge de la communauié.

Article 8.-Les propriétaires pourront établir des volets.
persiennes et autres diépositifs de protection,; mals du
modblu agréé par les assemblées générales,

SECTIUN 1T, SFRYICE_ET ADMINISTRATICN DU COMPLEXL,
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Avticle 9,- L7ensemble des =zo-propriétaires forme l7assem=

blde générale des co-propriftaires du complexe ;

La gérance des intér8ts du coaplexe est eonfide b un con-
£ seil de gdrance et a un gérant, les pouvolrs de lias-
semblée géndrale, du conseil de gérance =2t du gérant sont
définis & la présente secticn et a ld section ¥ Régiement
d*ordre Intérieur” du nrésent réglement.

Artiele 10.- Lfassembiée geuéraie das co-propriétaires est
souveraine maftresse de lfadministration de 1*ffimmeuble en
tant gu’il s’agit d?intéréts comauns.

es go-propriétaires n’

£

Article 1l.- L7assemblde général
tude

d
est valablement consitdt tous les propridétaires
sont dfiment convoqués. Les délibérations de 1’assemblse
ohligent tous les ho~nfo; ridtaires sur les points portés
i llordre du jour. '

Article 12.. L’asscmblde générale statutaire se tisnt df
office chjue annde dans l7agglemdération bruxellolse, aux
jour, lieu et heure indiqués dans les convocatlons.

A o R b K T T Y T T 2D & 3 4TS R AR s e 55 b €53 T8 P T D b A ke A T S D S A7) S M FD A S €3 TG 3T T -

o dehors de cette rdunion obligatoire annuelle, 1’assem=
blée est confoquée 2 la diligence du prdsidant de l7assou

1ée ou du gdérant, ou de son reamplagant, aussi souvent gu’



U

11 est nécessaire

Eile doit i‘étre en tout cas, larsque la convocation est
demandéas par des vropridtaires possédant ou moins un /
vinquicene des guotitds indivises. En cas dfinastion du
gérant, ou de son remplagant pendant nplus d’un mois 17as-
semblée esb convoguée Vvalablewent par le consgell de gé-
rance, volre méme par un co-nropridtaire.

Articie 13.- Les convocations sont faltes cing jours

frangs au nmoins & lfavance par letire recommandde; la ¢one
voration sera aussi valablement faile. si elle est renmise
an propriéﬁaire contre décharge de ce dernler.

Aptinle M.« LPordre du jour est arrdtd par lLl gud

! it

convogque,. Les é}ibé ratlons ne peuvent vovter que sur

by

les points qul se trouvent & 1'ordre du jour.

Ed

Artisle 15.- Nul ne D“Ut ToPrEs enbcﬂ un. ¢G- pﬂopric“alro

4o

731 nest lui-wméme co-propricétaire. cu sl ayaut sur tout
ou partie de lipmmesuble un droit »écl ou de jJouissance
y compris la lozaftion 11 n'a requ mandal dfun co=propriéde

taire de partisiver aux assemblées géndrales et d’y voter.
en ses lieu et place,

Ce mandat devra &tre amnexéd aun procés-verbal de l7asseme
blée généralo. '
Quant un loszataire esl mandataire, il ne peut représenter
gue son ballleur. ' ‘
Le mandat devra &tre Serit el stipuler expressdment g s7il
T

’

e¢st général

x

ou s7il ne concerne gue- les délibdérations

reiatives & certains objets gqufil ddéterminera, & d4éfaut

de gquol le mandat zera réputé inexistant,

Dans le cas ol psr sulte de Lfouverture de sugcession ou

de toute autres sause ldgale, la propridtd d'une partie

de 1%immeunble se Lrouverait appartenir soit & des co-pro-

pridtaires indivig, Tant majeurs que mineurs ou inzapa-
e

-bles,; ces derniers représentés comne de dioit: soit & un

s

P)

usufruitier ot & un nu-propridtaire, tous devront &tre

.

I ” : . "
T oa La reunion avesn

convoquds et aurcnt le drolt dfassiste

]

S

-

volx ronsuitaitlve, mails 1ls devront mandater 17un dfentre
eux; ayant volx délihérative et qui votera pour le compie
de la collectiviié,

{

La procuration qui sers dennde b ce mandataire devia Gtre
anndxée an prosés-verbal de 1Lfassembide pindrale.

51 le gérant nfest pes co-propridbaires, 11 sera néanmoins
i

convoque aux asseobldes géndrales, mais il assitera

+ - vy e R

ators aveo VAaty o onpan il it s »

-
]
-
S
-~
-t



Articie 16.< Liaszsomblde géndrale désigne. pour une du-

B T 4 e e [

rée 11 a siwple majorité des voix, sont
L

deux assesgeurs. Gont 1fun st désignd par

e bureaux ou logenments, &l Llautre par
les propridtaires des magasins. Le président et les deux
assesseurs constituent le ¢onseill de gérance doat guestion
cl-apres.
La présidense de la prenkére as

(‘)
o oW
o]
g
=ty
=
[ &
)_l.
O -
L5
©
i
b5
&
a
[
ge28

- priédtaire du plus grand nombre
galité au plus &gé.

Artiele 17.- Le bureau de 1’assembldfe sera somvosd du nré-

sident zssistd des deux assesgeurs eb, & ddfaut de ces
T

derniers. du président a

un sefvatﬁsfe parnl 163 asscsscurs.
ggg;@la_gﬁ 1 est tenu une liste do prisence quil devra

LER

par les vropridhaires gul assistent & 1'assem-

1
\La\

gtre signd
hide A
du hureau.

Article 19, Les délibdrat
] re

ste de présonece gqui sera certifide par les membves

rations sent vrises & la nmajorité
des woix, des propridtaires présents, ou représentés saul
"

&

o
)]

T
A

t‘t‘

ie cas ol tne majori forte est vaguise par le pré-

’U

gsent statut ou lfacte de haso.
e

Lorsque lfunanimité est requlse, elle ne doll pas s’enten
dre de LPunanimité des membre 5 présents & l7agsembiéde géné-
rales; mals de Ulonaninité des propridtaives, les ddfail-
iants étant considérés ecomme sfgpposant & ia‘propositicn

sauf cependant dans le cas dfune dduxitme assémhléag Lla pvs
nidre ndayant pas 68é en nowbre, Lans ce cag, Les défail
lants seroant considérés comme eonsentanis. )

Les dégisions relatives & la joulssanse des choses compunes

Fos

n?exigont gue la majoritd des woix ¢ celles velatives & des

“ormations ou pndif

o
i
ol
L]
e
[#:4
ey

feations au gros-ceuvre ou auy s
sos communes, néoessibent une majerité des troisdquarts de
i du eomplere,

& 20  Los propriétalves disposent Q' autant de Vo ln

watidy nes&“dnr do niiliemes,
Apticln 21 - Poupr gue les driﬂb rations solent valables

1*assemblde doit réusir conme membres ayant voix délibéra-
tive, plus de la moitid das co-propridtaires rossédant en-
semble plus de sing cent/miilitmes.



54 17zszemblde ne réun

nouvelle assemblée sera

&3

it

pas cette double condlition une

zonvoguée avec le m8mne ordre du

jour et délibérera valablement guel que soit le nowbre de

co-propriétaires présents et le nombre de milliémes re-

présentés, sauf ce qul est dit cleavant, concernant les

déeisicas i prendre a une majorité spéeiale.
Artinle 22.- Les compl

tds & Lfapprobation de 1fass semblaée générale annuelle. Le

os de gestion du gérant sont présen-

-
=
4

au moins & L7avance
et le Prési-

gérant devra les communilquer un mois
s co=propridtalres gqul an font la demande

den® ot les assesseurs ont mandat de vérifler ces comples
aven les pitces jusdficatives. Tis devront falre rapport
4 Lrassembldée da leur missione”
Aprés 1l quinze Gu mois syuivant le trimestre. le gérant
doit faire varvenir a thague CO-propr ridtaire son comple
particalier. Les so-propriébaires signalerunﬁ au gérant
et @ Comltd de gérance les erreurs qufils pourraient oon=
stater dans les compies
Artinlg 2.~ Les dé1indratidns des assemblides géudralies
sont sonstatdées par des progsésoverbaux ins orits sur un
registre spéeial ot eignés par le nrésident, les asses-
seurs et les rmnriétai“es qui en font la domande.

Tout propriétairve pzut demander de copsulter le reglistire
des procés-verbaux.et on prendre coplie, le prenier de
chagie mois sans déplacements 4 lfendroit désigné par
1%assenhide pour sa sonservation el en présence du gérark

géndral gqul en &

Sﬁ@ﬁ‘"ﬂ’i%;éhzmﬁ‘:lii ARTIT 3.;:11 NS CHARGRS TT _BRCRIIRS COMMU=
RES.= A.= Bntzeiien @L,zép,ﬁnaigi-,@.gg&{

Ariicia 24.- Chagcun des co-propriétaires conteibuera an
nrincine, en proporticn des millidmes qufil vossede dans
les perties comiunes. aux gévenses de conservation et
Qtentretien. ainsi gqufaux frals d'adainis stration des

choses communes. Le gidrant est chargé de la révartition
dest sos dépenses entre les co- n“on?tétdi*eso_

Toutefois sont & charge exelusive dss propriétalires des
magasins et vitrines 5 révartir enbre eux aangs la npro=

portion des millifmes quils o sosasedent dans les

CO!E]'EUHES: ]_G‘S fl"{}.is d’-(’.lltlﬁ fieyl Otl uocot-ao-zlnc!";'h!'
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de réparations ayant spéoialenent tralt 5 la galerie desg
S

gdi{;, proprement, dite et ses ilssue au pavament. aux

551p d@s, aux chénaux, Solonnes: & Lfdsiairage el a tout
ce qul en découle, aua lavatory géndéral, el coetera.......
Sont & charge exclusive des cc-vropriétalres des atages.
répartir entre e ux dans La proovoriion Zdes-essages des mil-
liemas qu®ils nossédent dang les partles comaunes les
frgis d'entretison et derdparation ayant spéeialonent
trait auz halls, sscaliers. paliers, vavage; aux revi=
tements, 3 L’delairage et tout ce qud en déeoule, & '
tages dans la galerie.

T}

D
23
'J
D

partir de la ocorte dfacchks aux

‘entretien et de réparabions de L7ascensenr,
auf toutefols pour les lozaux commereiaux aux Shazas

ssée dfIxelles) seront dgalement & charge Ges
sy dans 1 ;

L4 N . A .
ories ! réparaticns urgentes, repavavions 1n-
AVAUR

s mais non-urgenbes. répavations et v

ol
re urgent sans o
A.I‘t i \3? E:l 2:- .-é-;; R"}p

aes ddelsions so a
du &onseil ge ga?ance i bloe intéresséd: 1is seront Ju-
i 1¢

o

é;ﬁkgﬁgﬁPS Réparations pon indispensables mals enbrais

nant ur agedment ou une apelioraiion j ces Lravanx de-
vront dtre demandés par des propridtaires possédant au

mhing un cinouidnme des quotités indivises et seront sou-
mises & uno agscmblée ghindrale extreordinatre,
1is ns pourront étre dfoidés que var des propridtalres

possédant au moins sept cent cinguante / willi 2MeSs .
A“L;glg 29, Les propridtaires dolvent domner acces nar
leurs lozaux privés pour toutes péparvations, entretlen

et nettoyapge des parties communes.

A moins qu¥il pe staglsse de véparations uvgonueuq wat
acods ne pourra Btre dewandé du premier julllet an guingso

sepbamnbre,

~ - [ . - : § - e
ot . 3 P . .. P e I L I DA T L
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ils doivent obligatoirement remettre une c¢lé de leur local
4 un mandataire habitant 1fagglomération bruxelloise. dont
le nom et 1’adresse devront étre connus du conciersze et

du gérant, de manidre 3 pouvoir ascédder au losal si la cho-
se ast néaessaire,

Loy ﬂo«prbpriétaires devront supposter sans indemnité les
inconvénients résuitant des réparaticns aux chosss commu-~
nes qul sercont déciddes Gapres les reégles eci-dessus.

B.= Charges nées des basoins ¢onmunss. -
Artisle 3G.- Les charges nées des besolns communs. telles
les dépenses relatives & la gonciergerie, le salaire £ du

goncierge, les versements 1égaux a la sécurité sociales,
les frals d?achat. dfentretion et de remplécement du ad
matériel, gk poubelles: ustensiles et fournitures néoess
sailres pour le bon entretien de 1fimmeuble le traltement
du gérant, de son aide ou de ses sides, les frais de bu-
reav, de correspondénceﬁ de téléohone; el cootaT@cicicaacs
sont supnorices par les co-propriétaires en propoertion des
milli¢mes qu’ils possedent dans les parties compunes. ‘
ea co qul est dit a Llartizle

Pl

Toutefols, par analdgie a
24 ei-dessus, pour lfentrabtien ot les réparations: les
frais de netboyoge, les consommations dfeau, de gaz eh
d¥élentricitéd, des parties communes des édtages, a par ti?
de la porte dfaccds aux dits étages dans la Calerle, se-

ront supwortés par les seuls provridtalres des ébages,
dans la proportion de milllémes gu’ils possédent dans les
parties communes. I¥ en sera de néme, sauf pour lfasgene-
seur, en ce gui concerne la Galerie des Mapasins propre
ment dite et Jes logcaux commerciaux avx dbages ,naussee'
dfixeliesy de plus, les plate=forme ﬂlUIQLthivu {87 at=
terrisage et sur le toit des megasins) o'interviendront
dans ces charges de méme gue dans les recettes éventuclles
v relatiyes. qu’d dater du moment ou elles seront effecti~
vement exphoitdes; entretfemps, les dites charges ei recel-
tos, en ce qui concerne les plate-forme, seront répartics
entre les autres pronridtaires intéressds, en proportion
du nonbre de milliémes qufils possedent dans les @artieé
COMIUNES,

Avtinle 31.- b

@
ltav et de 17&lectricitd, du ehauffage eb tous les [rais

i

gonsommations indivudelles du gaz, de

(>~
w
i
¢
St
0
g
ot

relatifs & ces sarvices sont payés el supporté:

o

que propriétdire.
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Aytinie 32,- Dans le cas on un co-propristaire auvgnente-
rait les oharges commpunes pour Son profit nersonnel. il
devrait supvorter seul 4 cette augmentation.

farticla 33.- La répartition proporticrmelle des charges
faisant i”OﬁjoG des littera A, et B, eci-dessus, nz peut
&tre modifide que de Lldccord uaanime des ¢o=p? ropriédualres.
C.= Reﬁet 08 5=

£

Artisle A~ Au cas ou sdy des reseites seralent pergues &
ralson des parcies comnunes. elles sorvaient acguises en

1

princips,: & chaque provpriétairve, dans la proportion des
millidmes qutil posséde dans les parties commune

-

Ce pringipe est toubefois préecisd ob moiifié suivant les
mimes régles qu2 celles ddictdes auy arbicles vingh-gualbre

lf)
L

et trente pour les dé
D, Tt

Lt

Article Jiaw L moins gque les impdts relatifs av conple:

no soient étoblis direstement sur ehaszun deg losavx D=
vés, les inkBis seront chavges communes,

;1:? I0H TV, u‘m}r\xéi}j L BT REGUHSTRUCT TGN .~
Artin 30, sgurance, tant des ‘choses privées. & 17ex-
clusiﬁn Aes mQUb1€Sg gue des choses COmMUNEsy sera falte &

la mBme compagnie, pour Lous les co-propriétaires. pay ies

n 4

soing du gérant, contre iLfinsendle et risgues normauvi pour

les scmmes a déterminer  liassemblide générale.

b
s

2Ry
Le gérant devra falre, a cet effety toubes les dilipgences

néeeasaives, il acguittera lss primes ob elles lui seront
remhoursées par les zo-propriftaires: chacun contribuant

en proportion des miliiea

COMMUNE S,

Les cp-propridtdires donnent pour a
procuration an gérant pour la congl
des polices dfassurance.

Avrtisle 37.- Chacun des go=propridtaires a droll & un

exemniaire de la pdlice dfassuronce.
3

y
Arbiale 38.- 81 une surpriame est due du chef d’un des co-

propridtaires ou du chefl de personnes qu?il empioye ou

plis géndraloment pour toute raison versonnelle 4 wn des

e da 1, {4

co-propridtaires, cetie surprime seva i la chavge exclusi-
ve de e dernier { Cf. notamment 1a ga statlon dfessens

Y

ce dventuellel,
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Article 3. En cas de sinistre, les indemnités allcudes
on vertu de la polize seront encaissées par le gérant
a4 charge dfen effectuer le dépdt en bangue. Il sera tenu

*

sompte des droits des crdanciers priviléglés et hypothé-

saives et la nrésenbe clause ne pourra leur norter oré-
judice. ‘

Artizle %G.= Lfutilisation de ces indemnités sera régidte
comne suit @ )

a) Si le sinisbre ost parkiels le gérant emploiersga 17in-
demnité par lui encaissés, & la remise en état des lieux
sinistrés.

831 1?indemnité est
migss en Stab,. le suppléme

e pour faire face & la ?

rrq:

nt sera recouved par te géran
Y charge de tous les co-propridtalress sauf le recours de
coux-cl econtre celui gul avraits duc ¢hef de la reconstruc-
tion; une pilus valeur de gon bBiens et 4 concurrence de
cetie p1u°~Va1uaq
51 1°¢ nnoemnjié

s

es
&hatZY/F 1vexcédant est aéquis aux CO*D?OpPiébai?@S en pro
T mune

portion de leur pari dans leg parties communes.
F) 81 le sinistre est tolbale 1 indennité devra &ire eu-
ployée h la resomstrustion & mo ¢

o
Jrd
s}
=

assemblde générale des co-propriétalres,
1s / quarts de la totalité des voix dn complexe

-

nide de la non-reconstrustion. En cas dfinsuffisanse
de 1'indesnité pour payer les travavi de rec
le supplément @ra & ta charge . des £O=pY oprié aires, dang

la proporiion des droils de co-propra iété de chacun el se-
ssemblée qui dura

ra exigikie dans les Trois mols 4 de L'a

o

- ]

déternind ce sunpldément, les intérdts aun taux 1égal cou-

wl

’

rant de plein droit et sane mlse en domeure & défaut de

o

£

paicment dans le deladl.
Toutoafols sl Lfassenblée géndrale déusidait iz regonstrut-
tion de l”immeuble, Leos co-propriétaires qui nfauraient
pas peEils part au votey'ou cenx gqui auvralent voté wontre
1o reconstiruetion, seralent tenus, st les autres Zo=pro-
priétéires en font la demande, de cdéder 4 ceux-¢i, Gans L
mois de la déeision de cette assemblée ou, si tous ne dde
girent pas acquérir, 2 ceux des co-prooridtaires gui en <=
Stefpnse Q=S

P i : ; - El
padanie-nade gogieids y=é<ctﬂlbxﬁﬁfw&5”)'u%11

feratent ia demande, tous ieurs droits dans L immoublio.

mats en retenant la part leur revenant dans 1'indemnific.



,w

Le prix de cessiony & défaut d’accord entre log parties,.
sera dét@rminé par deux experts désignés par ls Comite
permanent Adfarbitrage des blocs, ou & son défaut, par le
président du Tribunal de premidre instance de Bruxelles, 3
la requite de la partie la plus di3igﬂnte et avec facul ol

' pour les ex perts de s* ad30¢ndre un tromsieme ex pert pour
“les G départager; en cas de dnsaccora sur le choix du tiers
expert, i1 sera gommis de la méme fagon. -

Le priz sera payé : un tiers auw comptant, un tiers la vre-
nidre annde, un tiers la seconde snnée avec lLes intéréts av
tauy iégal payable en méme Lemps gue chaque fraction du
caplizl.

Si 17 immeuble n’était pas reconstruit, L?indivision pren-
drait fin et les cnoses communes seraient alors partagées
ou ilcitées. '

L!indemnité dfassurance ainsi que le prodult de la Iicita-
tion éventuvelle serailent alors partagés entre les Co-pro-
pridétaires, en proporticn Ge leurs droits rogpeetifs 4 éta
blis par leurs gquot

Artisle Mi.e a) Si des embollissements dtaient affeﬁcués
par des co=propriét aires & leur propriété., ils pourraient
les assurer sur la police générale ma igs 2 charge dfen =ub-

14és dans les parhiss communssS.

worter la surprime et sans que les autres so~propridtaires
sient b intervenir dans les frals de resonstruction éven-
tuels, _ .

b} les co=propriétaires qui contralrement & lfavis de la
majoritd estimeraient que 1?asssuranceest faite pour un
monbant ipsfufflsant, auront toujours la fazulté de faire
pour leur compte persopnel, une ASSULaNLo complémentaire

% condition dfan suppovier toutes les charges et primes.
Daps leec deux ¢ass les co-propriétaires intdressés auroith
seuls droit & llexcédent 3° indennité qui pourra gtre allou
par sulte de cebto assurance complénentalre et 119 en dis-
poseront librement.

Articke 2.~ Une assurance serd contractde par les soins d
gérant; contre les a accidents pouvant provenir de l?utilisa
tion de lfascenseur, gue la victime soit wn des hahitants
de 1fiammeuble ou qu”elle soit un iers Afétranger b 17ime
meuble. '

Le montant de cobte asshrange sera fixé en tenant compte
des montants normalemont assurés dans Qos oas de 1’esplce,
Lo prime sera uniauamonﬁ % la charge des CprropriCLaireq

Ama Stapaea . danecpyvia nae Lfageansenn,
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a¥que propridtaire en tomps ulile,

gtre effestudés par ch
spnserver au somplexe sa tenue de bon soin

*
ct

de wmaniére

LN

et entretien.

Arhinle 19, Les propridétalres devront faire ramsoer

les chemindes dépendant des lo2avx gu’ils cgcuoent,
toutes les fois qu’il sera ndeessalire ot au moins une
fols l7an, s*il‘en est Fait usage. Ils devront en justi-
fiar au gérant. éw%@q Jgigﬁt

16, Les go-propridt

i

[a

irves

-
w2

objet.
toldré pour les bue

ni garde-corps, ni linge. ni au
Article N, = Fn Tagades

gne indliguan raison sociale. Avank

<

reaux gu’unc ensel

asstre rixée, cetlte enseigas devra avolr 1fapprobation £-
erite du conseil do’ gérance et de l’architeste auteur

dos nlans. ~ &y.mi,

SHCTIOR ITL.-: GHQEQTLEE;QLeJQg;Fi;i;ﬂlg,VQE; Les . pariies
COERUNESs on évantucilement grovées de servitudes notam-
i les entrdes, sortles, acces aud Stages.: galerie des )
magasing, les esésliers. paliers eb dégapements devront
Btre maintenus libre & Ia ctpuahe sireulation en tous '

R 4 -. - -
dtre dénosd, accrochd ou

E}dﬂé quoi que &e solt.
o1 des réfections ou des réparvations fevesis devaient dtre
eaitos avy vitrines ou extdrieurs des wagasing, les maté
med viauxs cubils, el coeteld.oceron dovreont se Lrouver
% 1Pinbéricur de geux-ci, b fortiori pour les {ravaud ine
térieurs,
Fxcention est falte mour ie cas ae festivites. hraderies
et subres organisabtions du mlme genre dans 1a galerie des
nagasing et ses igsues, % 1finitiative éu groupement des

gasins.

cie k9 - T1¢ ne ponrra &bre fait dans les coulelirs: @9

ealiers zur les palliers, de afme que dans 1la galerie.
ges issuzs el les aschbs aux dtages, aucun travail de né-
nage, tels cue brossage de wmpis, Literley habits, meus

bies eirage de chaussures, &b coctera....Las ingdressés
devront faire usage le cas fchéant, dfappareils wénagers
appropriés, —
SECTION IV, MORALITE. CTRANQUILLET LH“ i OBer

Les co-pvopridtaives, les loeabalivesy 1es domestigues

et pubres oscunanbs de 1?immeuble devront toujones Jouly

. . .. . _— m . . R
Ao 19%amephie on bton péve de Tawnille, on fonetion de i&



(@D destinabion des locaud,
Las bauy cdetront aonstaber lieng: agenent des 13 ataires de

gation, de méme gu’aux presarin-

ol

se conformer & cetiedld
ieons Ga.1’aste de base et du présent riglement dont ila

A

devront regonpalitr olr pris connaissance.
Artiele 9l.- Bn cas a’ 5nﬁrdﬂtnon grave, ddne nt conntatéoy

ie gérant prendra toutes dispvositions. de dolt.

Artiale H2.- Les so-propridétaires et leurs ayants-droid
doivent satisfaire & toutes les sharges de ville; de po=

lice et de voleries.
SRCTIQH V,CHAUFRAG  CEIT RAL. {;gggglu 93 .- Le raacO?éement

o
C‘
}..a

aun chaunifage ¢onhral par les magasins niest pa
D

toire. les wagasins pouvant di

-

S
culier. Le raccorvdemnent n'est pas nen nlus ob;vﬂuto've

pour les niveaux de narki at pgarages, ni powr les

nE
platformes n"plm tables., Sous cetbe réserves La vparticina
tion aux frais de chauffage est obligatoirve pgur tous
e

- & -
les comp?apflezair,

i = -

- . . PR I Y 3 { = vy da
g on 0m01pants rascordds suivany Les
Fale statuvtand & la simpl

et
[

ité des voix.

Le chauffage fonotiopnsra suivant les directivos de i7as-
sentlde générale des so-propriétaires, prises a fa sio-

’”

ple najorite des woin;

ST‘C I(“E ‘J Lo —

. ;_:grs LOCA ;ﬁ

1ato sensiy il ast raprele

[N

es magasing na peut servir de logemgnt.

A
! ne nourra gre &abll dans 1Fipmeubie ausun
dépét de ~aticre dangereuses insalubyres ou incommodes

4 ni exersé ausun comwmerce oun aubres sehbivitds rentrant
dans la catdgorie des. éimblissements dangdreux, insalu-

1

"
qi‘_ o Lng

‘3\

bres ow incomnodes ou fmmoraux. 1l gst nrécls

megasing so trouvant i L7intérieur des galeries¢ ne Dot

4

ront sevvir gu'a i7explottation Gfun cowmoree o aetivivé
nas trait A des denrdes périssables el qui adgan
des odeurs dédsagrénbles, Tou® efols, les magasius
situds & la sheaussée ée Wavre { exceptd cepsndant lec

apasins de coin de Ja galewric & ladite ehavssde]

O

ne sont pas gounts & cebte restrlstion. 13 fauk edeetite

cevendant la possihilind, drexpleiter i TEiptarieur de

el 2
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Le gérant & un mandat contyaebbeodl et irrévonabd lc aussi
longtemnns quﬁil est en fonation, pour assigner en pa*«mnqt
en défaut.

.l
@

1o propridtair

fs

Les gowmmes dues par le défaillant produiront de plein
aroit &t saho mise on Qammrrop intérdt au taux de six
peur cent 1%an, net dfimpdts, depuis Lliexigibilité Juuqua
au paicment. '

Durant la cavence du défaillant. les autres co-proprid-

et fournir les sommes

451

&

taires dovront suppiéor & sa carenc

le logal du défailiant est donnéd cn location; Je gé-

ant a4 ¢élégation do toucher dirvezbement dn logataire L2

nmobtant éu loyer & consurrened des sommes dues & La com-

aunavhé,

y oy T > - b . ey & - & - Ly S
Lo Iozatalre ne vounra sopposer o 4e palonent et 41 save

y ., PR T 3 W By . Lo N P . .
salablorent LiBéHd vis-L-vis do son bailicup dos Somnes
[4
Yorstos al gerant.

11 seralt fmvidaguitahle gue le halllsur touche son lovor
sans supporter les sharges.

-

Le gérant ast chargd dfeffestuer les recettss gui proviemn

L
L p . . i Ay Y . - . EE. .
au present regrement général Ge cmmp?0uchnbwg e 1%

CLee
I I S ‘ % L. At I Pd Am . e §
sera portd devant Yfasseshldée gonérale en degré de- congid-

51 le désancord persiste; 1l sera pratigné conforménent
b r PN P ey A it o A e ] £ " S T e = ] "o
a la clause compronissoire Ingevee a Liacte de base.

Lo present ?égieman? cenéral deo go-prooriétd et lc reghe-

e w e eep ? P N A A L
entier avee l*a@'u dz bhase qui précide,
a

< h] & > "
Ti on gera A4livad expédition aux e

I oy S de ay a . EFn SN S | by} Ao i - N ~
Il dovra Gire bCroncaprit en enbtioer dans tous astes trans-

"ﬂ

‘-l
i
]
o

latifs ou déalaratirye deg propridid, de joulssance aye
pour ohjet un didument de 1'imseuble cu 1l sera tout av

o e

moing falt mezublon dang ges actas.qu’il en a ¢ié donns

# v - - ey
gomnaissancze awy inkéressdés qui devront sfengager a i@

Bt I

e de e, 9
SeAnelLer, ¢

sant subrogds £ de plein dreilt dons tous lea

droits st dang toutes les oblipations con résutant.

e ——
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Dans chagun de ¢as actes, il sera fait élection de domi
cile attributif de Juridiction dans lfagplomération bru-
xellolse; 4 défaut do cette édlection de domicile, 11 ge-
re. de plein droit réputd dtre 41lu par chaque intéressé
dans l'imm2nble wéme, loge du concierge.

SROTICH XL MELOURETES - \Ariele 69,2 La soeié

rd

2 ang-

=

nyag & gigue " se réserve expressépent
1e droit da pe oir & son seul profit: le prix dfaesgui-
sition :
fgnons

Ce prix

PR : i, N .
prictvglire onl guiestion au présent aclie,
oI O SR 1, 34 4 R P 4 nq n . - -
51 touvefois, lez dits eo proprictaires {leurs sucgepsseurs

giétd ¥ Les Gelerics de Belgigue, leurs bons offises
pour lui permettre de toucher le prix dont guestion: ils
ol nee ant o501 faire sy coamnnt 4 remtore domnoanao
STengafant & L {olTe BracieulSensilt 6l & plenlreie Qoianag
+ L 7 - s

La goviété anonyme M Les Galeries de Beigigue " pourvs

4 - L PN e . - o s - ] L
enn tout cas,; fgaleument ubiliser les witoyennetés dont

Questionﬁ nour ells-mEme, ou pour tous tiers de son shoix:
et & toums fins qu’elle jugers utile et notamment pour
toutes eonstr Q ]

quot que ce sol
1¥immeuble: dont que;tirn'é agte de bas
Les droits que se réserve iol la soridté susdlite, n'enm
perient pouvr elle susune ehllgation de protection ou dfen
tratlen nil de resvensabilildé des murs et pignons widmens
t1011é@s gul demsureront aun contraire aux entiers risgues
el périls ot charges des co-propridsaires, )
Signé “ ne varletur ¥ pa ;. sur projet, par le potaire

s
.,

et la sogidtd anonyme ¥ Les Galeries de Belglque ¥ repré-
sentée somme dit est, pour demeurer annexd & ILfacte de




ATl

munes de ladite Galerie, potamment en o¢ guil gonsen

36

AT DS MAGASING DE LA_HQUYRLLE GALE..

357 qui gevra d cib par son assame

&
deeb- du hien et des néanessités, com-

n

te propagande, public sité, wdosphion, festlvités, braderies
ot eooters.... Le tout dans ie zadre de i7acte de base el
du régloment général de so-propridté.

Artlele 2,-Le Syndisat est formé de tous les propriétai-

res [ leurs héB®itiors et suecosseurs) exnloitant ou pous~
vani exploitoer Leurs magasins et vitrines, ou les losatali-
res.{leurs héviviers ot suerasseurs) de ces magasins et

22 qy A ~ AT e - pILe Tl e » 2 an b g . .
witrines i ils sont louds. fLls fond paviie de droit du

Syndiecat, ot continueront dren faire partils pendant touves
Ya durda d'existensz de la Galerie des Magasing.

génenses votées par Liassemhlée
FXS les bubs du syndieat sont réparties

A - -
winérals pour réaliser
r

coment entre ous les $ membres du groupement

2g%

. » 2 b ey g - S e . , P an e wr
de sa compdhence el des négsssites spfeioles propres aux
-
e

magasing et vitrines, dans le fadrs <opme géla

1oacte de base ef cu réglement général de <o- nyopriétd,
frbicle S.-Ltassembiée générale stabveibo se tisndre

dvofiice chagua ammée dans 17aggl tomération bruxelloises

-le guinze octorre a dix heures, ou le lendemain, si ce
jour est {é»ié ou un dimsnvhe. En dshors de cabte assen-

blée oblipgaboire annuells 1P agsenbids sera zonvoguée &

la diligence du Président du Groupenent des nagasing, aus-
si souvent qu’ll est nécessaire.
File devra en toub cas i'8tre, dorsgue la gonvecatlon

ora demanddée par des membres possédant ensemble au moins
un cinquidne des magasins. Bn zas ¢ inaction du président .
pendant plus d’un mots, l'asssmblée pourra 8tre valable=
ment convogquée par 1fun des assgsseurs.
Article 6. 11 est tenu une llste ds présence qul devra
8tre signée var les membres gui le désirent et certi



§7

fiée par les mpembres du duréau.

Iassembide ddlibeére valablement si e la moitié plus

un feg magasins et vitrines gont représentés,

Si une premieére assembldés n?étalit pas en ncmbre, une se-
conde assembldée devrait 8ire convoquée de la méme maniére
avee le méme ordre du jour et Indiguer qufil sfaglt

dfune deuxidme assambide,

Cette deuxd é

(tﬂ

assenblée pourra statuﬁer guel que solt le
nombre de préssnts ou reprdsentdés, les absents dtant

dans uaJ cas. considdrés comme votant pour.
Artisig 7. Liordre Qv jour sera arrété par ceiul qui zon-

vogue, Les xoufront porter gue sur les

points qui rdre du jour.
Artinie Ce 3 syndigat peuwent se fal
TEPrescnie un autre wembre parbeur d°unw

D”Q“Wrﬁti\ﬁ.

Dans le oas ¢n par sulte diouveriure de succession ou
de toute aubrs cause légale, 1la proprié¢td dfun aagasia
se trouverait apparbeniy & des D?Oﬁ'i@tai res indivjsp tant

comme de droit; soif & un usufruitier et é un au-proprd é

&
-

taire, btous devront sure convogués et auront le droit

dfacsister b la réunion aves voilx consultavive, mais 11s
gvront mandater Lfun d’entrs eux ayant voix délibérative

1a collectivité.

o}

et qui votsra pour le comple a

La procuration qui serail aingi donnde devra 8tre annexée
au procds=verbal de L?assenbide générale.

,ﬁ;}ﬁgﬁnﬁg, Chague membre du syndicat ¥ dispose dlune
voix par magasin guelque soit le nombre de millifimes qui
1ul est attvibué, Les witrines disposent chacune dfun
tlers de voiX.

Artiasle 30 .- Les & épenses sont pénartics svivani ce drolid

de vote.

Artiole 11.-  Le syndicat peuk atve augmenté par lfadjone-
tion Gg¢ pouveaur prepridiaires de magnsias eb vitrines

P SIE I TR NPy PN 15 15 Oalovie dag oy oepey & Py rhue
cane dae g t,._-'5b?.,ﬂ./,|.(_.ll do 1o Galeryie des »ag aifnsy DYV

3 Lfacte de base duw compiavea.

S35 une vitrine est transformde en nagasin, dans les condi-
tions permiscs & L7actc de hasd, cetite vihplne, sera 20n-
sidérde comme masasin, aves Loubes 12s consdguences qui
-

en déconlent,
Crast liassembide gondeaie gut nrocdédora aux coardinations

3
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néeessnires dventuelles.
Avtigle 12.- L7assemblés vote les programmes de propagans

de et le budget des regettes et des dépenses,

Blle déside aussi de la tenue des vitrinss, de 1?dzlairags
de cellas-¢i, de 1?ézlairage et desdd déoorations momens

t:Léeg de la Gaiorio, le tout sans prdjudice aux dispnsi-

atives des aubwrités compelentes.

c-ﬁ
o
<
o
«

g
"T:J

Art;g;aﬁag%—L assembldée peut voter des amendes et sawctions
vie~devis dos membres n'ayant pas cobservé les déeisions
2

inle it - Les désisions de 1fassembldée générale prises
& la s(nplﬁ rtj ritd des voix engagent l'ensemble des
ts, Aisszsidents - ou absents.

=
©
e
o
=
[0
n
jm
o
L)
]
B
;... t
rf;»
)
s
]
3
(s
i3
(;i_.}
=
£
92}

mhide pgéndrale désigne pour un an &
3

’

fato
mnie maéoripé des voix, sonf Pre

’,
&
e, son trésorvier, deux assScsseurs, I1ls neuvent &tre 18-
Les membres ainsi élus forment le Comité Diresteur du

du Comité direoieur représente

(".'

valablic nﬂn* ie Hylﬁf at vis=&-vls des tiers. Ils peud

agir en justice vant en demandant gufen défendant aussi
bien vis-2-vis des tilsrs que ¢ontre les memhres daéfailisnts
ul doment mandat & ceb-

5
. oA T s s o Y 5 Ao
it d Dirscteur présente & &4 Liagsonbles

)

B

ses projfeds pour tout £g Quil CONBETRE les buts du Syndicat
d”Initiativeg_Ges projets sont ascompagnds dune proposi-
tions de budgeb. '

Artigle 18, A 1fintérieur du Cemité Diresteur, les éaf-
slons sont prises & la majorité des wembres, Blles enga-

-"

gent le Comlité tout entier, Le Comité peut anpeief 3}

5

sidpger & ses sdances des conssillers teshniques, juridi-=

ques et spdeialistes aves voikx consultatives mais non A
libératives. .

CArtinle 19.3 Chague propridtaire de magasins ou vitrines

soumetbra avant exdaution ou avand trangiOLmaLiono les
plans des travauy en trolis exemplaires 5% 1tarchitecte du
couplexe. Les travauwrd ne pourront &hre oxéentbds quapres
réeeption par le propriétalre de Lfapprobation dudit
architectes o
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Aftigle‘2dgw Legs magasins doivent avoir obligatoirement,
leurs vitrines, garnies et dclairdes le soir jusqu’i
vingteunsheures. LY’intensité de cet édelairage sera détep-
miné par l'assemblée. Il en sewa ds méhe pour les vitrines.
Article 21.- La Galerie méme doit rester éelairée jusque
vingtetrQis heures trente minutes, & moins gque 1l%asseublée
ne décide de prolonger cet éolairage. LRlle devra en tout
cas;y demeurer éalalrdée de nuit comsie de jour dans les confe
ditions minima prévues pour 1'éelairage publiec. {(Voilr les ¢

conditbons communszies reprises 3 lfaste de base).
Artiele 22,- Pour assurey le fond de roulement nécessaire
aux dépenses courantes, l’assemblde fixe le montant d’une

‘provision_é verser nour chague magasin ou vitrine, et cat-
te provision ne doit pas &tre inférievre & un / guart

afun budget annuel, .
Artieis 23.= Trimestriellement, le Comlté Directeur ré-

partit ies dépénses evire tous les magasins et vitrines,
Les_intéressés‘doivent'en agssurér le paliement dans les
quinze jours qui suivent sous peine d’un intérét fixd i
huit francs pour cent et de frais de recouvrement éventuels
grtig;gﬂzbae Tou?t Litige auquel poﬁrraient donnear lisu

LV interprétation et l’exdeution du présent réglement, sers
déréré par derit, & un arbitre. Celul-el sera ddsigné an-
nuellewent par 1'&4sgemblée & la majoritéd simple des voix
sl des Gifficultés pon prévigibles surgissaient guantd &
cebie &ésipnation, 11 pourrait en 8ire référd 3 lMonsisur
le Président du Tribunal de premidre instance de Bfgxellesz
Cet areitre aura les pouvoirs d’amiable coapositenr, dis-
pensé de suivre les régles du droit et de la p?océdure_,

et autorfsé a juger en éguité. Ses déclisions seront rep-
dues en dernier ressort et exdeutdes par les parties

.en case, sans appel ni recours gueldongue.

Il devra déposer sa sentance,; dans le délai d’un mois
& partir du moment ol il aura été saisi.

Signé " ne varietur ® suyr brojet par les représen
de la Socidté Anonyme Y Les Galeries de Belglgue " pour
demeurer annexé au réglement générale de co-propriétd cie
avant. . '

£,

tants



ACTE KODIFICARIF DE L&

"NOUVELLE GALERLE DIVIXELLESY

en date dun 14 JailletI9H4

Les 25 premidres pagea reprennent LVerigine de la
Copropriété (déjd reprise dams l'acte du I3/10/1953 .
ainsi que les nems des acquéreurs & la date du

T4, Juillet 1950
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6°) Les socié

&

tés ¥Comintin et vEirimo! sont encore
progriélaires des quotités de terrain non encore -

.

.vendues, et la Sociétd "lLes Galeries de Lelgique"
des constructions non encore aliéndes.

70}‘Daﬁs 1’acte de base spsvanté, la société "lLes
Gazleries de Belgique" s*est réservé, avec ligccord
dés deux sociéiés propriétaires du sol, divers
droits quielle peut exercer sans 12intervention
des sutres co-propriétaires, el pout la satisfac-

s les actes de ventes repris
ci-avant, sar les divers acquéreurs,
_il

*agt riservésdans

n

€e) EBn vertu des droits qu’elle
lfscte de base; en conformité avec les dispositions

du div acte de base, et ¢

—

1 tant gue de besoin eun

insérds dans cet acte et confiir-

més comme Gé les actes de vente ci-des-
1n

sus, la Socic¢té anomnyme "Les Galerics de Belgique"
avec Llaccord des deux sociélés propridtaires du sol
"lonintim"® et'”Etrimo", et en tant que de besoln en
qualité de mandataire des divers acquéreurs pré-
mentionnés dans le complexe, nous a requis de modi-
Tier dans la meésure ci-apres, llzcte de base reglant
le statut immobilier du womplexe '“La Nouvelle Gale-

rie dflxelles®,

Ttaces veys la Cliaussée de Wavre,

s privatives en rem-
placement des anciennes prévues aux premier, deuxie-
me, troisidme et gquatridme étages, et spécialement
compte tenu pour le quatrieme étape de la nouvelle
affectation de la plate~forme, dite plate-forme d*
atterissage.

2) modificationsqui en découlent et notamment quant
aux plansy les nouveaux plans vantés ci-aprés demeu-
reront cl-annexés apres avolr été signés "ne varie~
tor' par les comparants, reprdésentés comme dit est,
et. 1ec Notaire.

3) répartition entre les nouvelles parvics priva-
fives des quotites indivises attribudes aux ancieri-
nes, ctest & Girs : deux cent vingt cing / millic-



e

mez {225/1,0008mes) pour les bureaux ou logemerntis
et deux / millismes (241.000emes) pour la plate-
" forite G’atterissage, soit deux cent vingl sept /
millidmes (227/1.000emes} au total.

| Deseription ;
Premier étare - {Plan n°I).

P
Parties privatives g

Appartement noméro 1 @
ceaprensnt s
4) en proprigid privative et _exclusive

sas, salle de

!..A
‘._I-
<
N
'3
M
W
o
s
[N
Hs}
| .
fas]
[}
kx|

sas,; vestlaire

baine  avee vatu

ole

4 4 X -
b) gn_co-propristé et indivis

;

e

parties Corte

\....I

@s onge 4 millidmes inuivis’ia le
manes dont le terrain (11/1.000zmes)

sppariement puméro 2 :

comprenant

a) en propridie privative et exclugive

sas, water-closet, vestizire, lving, culsine, ssalle
de bailns,
b} en co-propridté et irvdivision forcde

les sept / millidmes indivis dans les parties com-

munes dont le terrain {7/1.000&nes). v
tpparitement muméro 3 :

coaprenant

al en proprisié pr;yativg ot _exclusive

T T Py s P

sas, weter-closet, vestiaire, living, cuisine, sal-
le de bains, avec armoirs, chambre,

b) en co-propridtd et indivision forede :

les onze / miliiémes indivis dansles parties com-

mvnes dont le terrain {11/1.000zmes). v
Appartement npmérolt
compranant

Ao

2) en oropriéie

;(D\

privative et _exclusive

Lo A ATl

2y

a

1all, vestiaire, living, salle dv bains aves waler-
2losel, ciimbre, cuisine avec terrasse,

1) en co-proprifté et Jrdivision forcée

lzs douze / mil'idmes irdivis dans les parties com-

munes dont le terrain (12/1.000enmes).

Appartement _nwiéro 5 s
coaprenant <
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sppartesent punéro 10 ¢

comprenant s
a) en propriété privative et exclusive e

i:all, vestiaire, living, salle de bains aver water-
closet, chambre, cuisine avec terrasse
1656 indivision forcée
les douze / milliémes
nes dont le terrain (12/10000émes}° b’
Appartensnt bvadio 3l
- comprenant

b} an_co-pronglété wélﬂ nd i
rdivis daps les paties commu-

a) en_propriété privative

- > =k
- i e et e e e T N

sas, livingerspos, salle de balns avec water-closetl,

cuisine.

b) en_co-propridt .é_#@i;._wi..,-;;ig,;ﬁj&n..ig 2cée 1

les neuf / millicmes indivis dans les nﬁrtios COmmiL--
nes dont le terraln (9/1. OOOemes) v

Appartenent, numéro 12 s
compﬁenant g
a) en_propridté privative et exclusive

sas, vestiaire, living-repos, salle de balns, cuisin
sas, water-closet, ‘
%) en co-propridtd el inéivision forcée

les neuf / millidmes indivis dans les parfies COmmu-
nes dont le terrain (9/1.0C0&mes).

éé?Troislbm Stare (Plan numéro 1).
Parties orivatives i

R

Q/

Appariement numéro I3 ¢

[-3 gb2{thals

comprenant 2

a) en propridété vrivative el exclusive @

sas, vestisire, living, cuisine, sas, salle de Bkains
avec water-closet, chambre.

b} en co-propriété et indivision foxcée ¢

les onze / milliémes indivis dans les parties cowmul
dont X terrain (11/1.000cmes)
Appariement numéro Ih =

coirprenant ¢
2) en propridtd privative et exclusiva :
sas, water-closet, vestiaire, living, salle de bains

guisine.

-

b) e co-propriété et indivision y forede



SAL

les sept/millitémes indivis dans les parties communes
dont le terrain {(7/1.000tmes).

Apporitement runsro I3 =
comprensnt 1._

a) en propridid privative et _cxglusive s

sas, water-closet, vestiaire, living, cuisine, salle
de bains, avec armoire, chanbre,
et _indivision forcée

m\

b) en co-~nrohriéls
les onze/milliémes indivis. dans les parties communes
dont le tarwain (11/1.0002mes).

Appartement numérn 16 ¢
comprenant

ay en prooridhté privative el execlusive s

hall, %estiaire, living, salle de bains asvec water-
closet, chambre, cuisine avec terrasse.

-

b} en co-nronridic

PEEN

fa

_irdivision forcés s

e b g

mes indivis dans les parties com-

e

A

ies umvze A milli:
muntes dont le terrain (72/1.000%mes) L/

(u

Appariement nvméro 17 s
conmprenant :

a) en_provridid privative et exclusjive ¢
sas, living-repos, salie de bains avec water-closet,
cuisine,

b) en co-pronridtd et indivision forcée :
les neuf / millismes indivis., dans les parties

.

e

communes dont & terrain (9/1,000emes), V

comprenant :
a) &n_propridte privabive et exclusive :

sas, vestiaire, living-repos, salle de bains, culisi-
ne, sas; water-closet, )

b) en co=-propriété et igg;vision forcée
les neut / milliemes indivis (9/1.000cmes, dans
les parties communes dont le terrain, UV

Quatricme dtare (Plan n°l
//...‘.__Q. ‘ g,lla J-)

comprenant 3
a2) en pgonriéié privative el exclusive : -

AL

sas, vestiaire, living, cuisine, sas, salle de bain

#i¥ce water—closet, chembre , terrasse i fagade.
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sonl toutefois réservés a l'usage excluslil et respectif
des propridtaires, locataires ou occupants des apparte-
- ments de ces étages, des gens 3 leur service, de leurs
visiteurs, fournisseurs, etcoetera... .
Ascenseur : Il n'y aura plus guun ascenseur au lileu
des deux primitivement prévus. Cel ascenseur sera pour
gquatre psrsonnes avec cablne en ch&ne et porte automz-
tigue., Il reliera le rez-~de-chaussée & chaque ¢tage
ci-dessus, arrivée dans le hall, cage d?escaller,

11 est figuré aux plans ci-annexés,

Planp numéro IIT 1 chaussée de Wavre : machinerie ascens

seur - gscenseur, vase d’expension.

Plap rnumére IV chzsussée de Wavre - coupe,

o

‘Plan numéro V

chaussgde de Wavre : rez-de-chaussée -
entresolrentrée appartements -locaux
vide poubellesstél
triguea.

Plan ruméro Vi : chaussée de Wavre - fagade arrigre.

M T

phone~compteurs élec~

Plan numéro VII: chaussée de Wavre - fagade avant.

Modifications & 1z descripilon des
) natériaux.
Electricité : ajouter : £ chaque étage : un parlgphone
placé dans le hall dfarrivéde reliera celui~ci aux appar-

tements, de méme qu’un pgneau de sonneries. _
Marbres : le hall d’entrée, paliers et escaliers seront
en marbre aggloméré, Les couloirs des étages seront
revétus dfun dallage en matidre plastique posé sur cha-
pe. '

IE PRECENT ACTE DE BASE MODIFICATIF, forme un ‘tout
‘avec l’acte de base susvanté du treize octobre mil neuf
cent cingquante trois, et son complémentaire du dix neuf
cctobre suivant. _

DONE_ACTE.
Passé 4 Bruxelles, en l’étude.
Lt qu’aprés lecture falte, les comparants, représentés
comme dit est, ont signé avec le Hotaire.



